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L Napirend elott

Kaptur Jozsef polgarmester koszonti a KépviselG-testiilet tagjait, a Hajmaskéri Kozos
Onkorméanyzati Hivatal dolgozéit. Megallapitja, hogy az iilés szabélyszeriien lett 8sszehivva,
tovabba megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet hatarozatképes, 6t f6b6l négy fo jelen van, Az
tilésrdl igazoltan tavol maradt Cséacsi Tamads képvisel6.

Kérdezi, hogy van-e napirend el6tti hozzdszolas? Nincs. Kérdés, hozzaszdlas hidnyaban
el6terjeszti a napirendi pontot.

Az iilés napirendje:

1.) Sély Kézség Onkormanyzat rendezési tervével kapesolatos déntés a véleményezési
szakasz lezardsarol, amiben a kérnyezeti vizsgalatrol, a lakosséagi észrevételekrdl és az
allamigazgatasi szervek altal megtett észrevételekrdl szol.

El6terjeszté: Kaptur Jozsef polgarmester

Kérdezi van-e kérdés, hozzaszolas az elhangzott napirendi ponttal kapcsolatban?

Nincs. Kérdés, hozzaszolas hianyaban kéri a Képviseld-testiiletet, hogy aki egyetért az altala
elterjesztett napirendi ponttal, azt kézfeltartassal jelezze.

A Képvisel6-testillet hatarozathozatal nélkiil, négy igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil elfogadja Kaptur Jozsef polgarmester 4ltal el6terjesztett napirendi pontot.
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I1. Napirend

1.) Sély Kozség Onkorményzat rendezési tervével kapesolatos dintés a
véleményezési szakasz lezdrisarol, amiben a kérnyezeti vizsgalatrol, a lakossagi
észrevételekrol és az allamigazgatdsi szervek altal megtett észrevételekrol szol.
Eléterjeszto: Kaptur Jozsef polgarmester

Kaptur Jozsef polgarmester:

A Képviselé-testiilet tagjai megkapték az irasos ecl6terjesztést. Kérdezi, hogy van-e kérdés,
hozzaszolas? Nincs.

Kéri a Képviseld-testiiletet, hogy aki egyetért az eldterjesztésben foglaltakkal, az kézfeltartéssal

jelezze azt.

Soly Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete négy igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil az aldbbi hatdrozatot hozza:

6/2024.(11.06.) hatdrozat:
Soly Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete megtdrgyalta napirendet és a kovetkezd

dontést hozta:

1./86ly kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlata eljdrdsdban a
véleményezési eljdrds lefolytatdsra keriilt (véleményezés, ismételt véleményezés és egyeztetd
targyalds).

2./86ly Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a véleményezési szakaszban keletkezett
dllamigazgatdsi véleményeket megismerte, véleményét kialakitva a hatdrozat 1. mellékletét
képezé Tervezdi vidlaszok Soly kiozség telepiilésterveinek készitése sordn ISMETELT
véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatdsi véleményekre 2024. janudr c.
mellékletben ismertetett kérdésekben a tervezdi vdlaszokat és az egyeztetd fdrgyaldson
elhangzottakat elfogadia.

3./S6ly Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az e hatdrozatdban foglaltak és a
hatdrozat melléklete szerinti ,, Tervezi vilaszok Soly kiozség telepiilésterveinek készitése
sordn ISMETELT véleményezési szakaszban beérkezett dllamigazgatdsi véleményekre
2024. janudr” és az egyeztetd tdrgyaldson elhangzotiak alapjdan a véleményezési szakasz
allamigazgatdsi egyeztetését lezdartnak tekinti.

4/ A Képviseld testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az dllamigazgatdsi egyeztetés
lezdrasardl hozott dontés kizzétételérdl gondoskodjon, valamint a partnerségi egyeztetés
lezdrdsdt kovetben a végsd szakmai véleményezést kezdeményezze a Veszprém Virmegyei
Allami Féépitésznél

A tervezdi valaszok a jegyzdkonyv melléklete.

Felelds: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatdridg: azonnal
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Kaptur Jbzsef polgarmester:
A Képviselo-testiilet tagjai megkaptdk az irdsos elSterjesztést. Kérdezi, hogy van-e kérdés,

hozzaszolas? Nincs. Kéri a Képviseld-testiiletet, hogy aki egyetért az elSterjesztésben
foglaltakkal, az kézfeltartassal jelezze azt.

Soly Kézség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete négy igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza:

7/2024 (I1.06.) hatdrozat:
Soly Kozség Onkormdnyzatinak Képvisel6-testiilete telepiilésrendezési  eszkozeinek

Seliilvizsgdlata eljardsdaban a kivetkezd dontést hozta:

1./ Soly Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlata eljdrdsdban a
véleményezési eljdrds lefolytatdsra keriilt (véleményezés, ismételt véleményezés és egyeztetd
targyalds).

2./86ly Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az ismételt véleményezési szakaszban
keletkezett partneri véleményeket megismerte, véleményét kialakitva a hatdrozat 1. mellékietét
képezé Tervezdi vilaszok Soly kozség telepiilésterveinek készitése sordn ISMETELT
véleményezési szakaszban beérkezett lakossdagi véleményekre 2024. janudr c. mellékletben
ismertelett kérdésekben a tervezdi vdlaszokat elfogadta.

3./ A véleményezési szakaszban keletkezett lakossdgi véleményeket a restulet megismerte,
véleményét kialakitva a tervezdi vdlaszokat elfogadja.

4./S6ly Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testiilete az e hatdrozatdban foglaltak és a
hatdrozat melléklete szerinti ,, Tervezdi vdalaszok Soly kizség telepiilésterveinek készitése
sordn ISMETELT véleményezési szakaszban beérkezett lakossdgi véleményekre 2024.
Janudr” alapjdn a véleményezési szakasz partneri egyeztetését lezdrtnak tekinti.

A tervezdi valaszok a jegyzokonyv melléklete.

Felelds: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatdrido: azonnal

Kaptur Jozsef polgarmester:
A Keépvisel6-testiilet tagjai megkaptdk az irdsos el6terjesztést. Kérdezi, hogy van-e kérdés,

hozzasz6las? Nincs. Kéri a Képviselo-testiiletet, hogy aki egyetért az eléterjesztésben
foglaltakkal, az kézfeltartassal jelezze azt.

S6ly Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete négy igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza:

8/2024 (I1.06.) hatdrozat:

1.)S6ly kizség Onkormdnyzatinak Képviseld-testilete megtdrgyalta és elfogadta, hogy a
véleményezési szakaszban az Egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolo
2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan a kérnyezeti vizsgdlatot lefolytatta és az erre adott
fervezdi vdlaszokat elfogadja.

2.)A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az dllamigazgatdsi egyeztetés
lezdrdsardl  hozott dontés kozzétételérdl gondoskodjon, valamint a végsé szakmai
véleményezést kezdeményezze a Veszprém Vdarmegyei FOépitésznél.
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Felelos: Kaptur Jozsef polgarmester
Hatdrido: azonnal

Kaptur Jozsef polgarmester:
A Képviseld-testiilet tagjai megkaptak az irdsos elSterjesztést. Kérdezi, hogy van-e kérdés,

hozzaszo6las? Nincs.
Kéri a Képvisel§-testiiletet, hogy aki egyetért az elterjesztésben foglaltakkal, az kézfeltartassal

jelezze azt.

Sély Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete négy igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodds nélkiil az alabbi hatdrozatot hozza:

9/2024 (11.06.) hatdrozat:

Soly kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete tdmogatia Hudvdagner Mdtyds kérelmét,
egyben jovahagyja, hogy az Onkormdnyzat Az épitett kornyezet alakitdsdarol és védelmérdl
szolo 1997.évi LXXVIIL torvény 30/A.$-a alapjdan telepiilésrendezési szerzédést kosson
Hudvdgner Madtyds tulajdonossal a Sély 036/5 hrsz. 1060/7983 hrsz.-ii ingatlannal kapcsolatos

kérelemére vonatkozoan az aldbbiak szerint:

1.) Az Onkormdnyzat vdllalja, hogy a tulajdonos kérelme alapjan a telepiiléstervek készitése
sordn a véleményezésre szdant anyagdban szerepelteti a tulajdonos kérelmét a Soly 036/5 hrsz.

1060/7983 vonatkozdan.

A médositas targya: A kordbbi szabdlyozdsi tervhez képest a mellékelt térkép alapjdn a Soly
036/5 hrsz és 1186/8 hrsz. alatt az régi szabdlyozdsi tervben szerepld it toriése és uj 8, valamint
4 méter széles it kiszabdlyozdsa.

2.) A tulajdonos vallalja, hogy a megkétendd telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett Soly
036/5 hrsz és 1186/8 hrsz. alatt vj 4 méter széles murvds ut kialakitasdt a rendezési terv
feliilvizsgdlati eljdrdst kivetden, a szabdlyozdsi terv elfogaddstol szamitott 60 napon beliil
megcsindlja.

A Képviseld-testillet  felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési  szerzddés
megkotésére.

Felelgs: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatdridg: azonnal

Amennyiben nincs tovabbi hozzdszélas, kérdés hidnydban Kaptur Jozsef, Soly Kozség
polgarmestere a rendkiviili testiileti iilést 08:23 perckor bezarja.

k.m.f. S
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Soly Kozség Onkormdnyzata
Kaptur Jozsef polgdrmester
8193 Soly, Kossuth u. 57.
Tel.: +36-30/499-1128
e-mail: polgarmester@soly.hu
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S6ly Kozség Polgarmestere Soly Kozseg Onkormanyzata Képvisel§-testiiletét
2024. februar 06. napjin (kedd) 08:00 o6rai kezdettel rendkiviili testiileti iilésre
Osszehivja.

Az iilés helye: Hajmaskéri K6z6s Onkormanyzati Hivatal
(8192 Hajmaskeér, Kossuth Lajos utca 31.)

Az iilés napirendje:

1.) Soly Kozség Onkormanyzat rendezési tervével kapcsolatos dontés a véleményezési
szakasz lezarasardl, amiben a kornyezeti vizsgalatrol, a lakossagi észrevételekrol és az
allamigazgatasi szervek altal megtett észrevételekrol szol.

El6terjesztd: Kaptur Jozsef polgarmester

Soly, 2024. februar 02.
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JELENLETI iV
S6ly Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének rendkiviili testiileti iilésérol

Az iilés helye: Hajmaskéri Kozos Onkorméanyzati Hivatal
(8192 Hajmaskeér, Kossuth Lajos utca 31.)

Az iilés ideje: 2024, februar 06. (kedd) 08:00 6ra

S6ly Kozség Onkormsnyzat Képvisels-testiilete:

Kaptur Jozsef polgarmester
Pacher Laszl6 alpolgarmester
Biro Jozsef képviseld

Csécsi Tamas képviseld

G6bolos Balazs képviseld

Jegyziokonyvvezeto:

Bartha Nikolett

Tanacskozasi joggal részt vesznek: N

dr. Flérich-Toth Agnes jegyz6

Lakossag részérol jelen van:
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Hajmaskéri Kézos Onkormanyzati Hivatal

1{#{;‘; 8192 Hajmaskér, Kossuth Lajos utca 31.

Telefon: 88/587-470
Web: www.hajmasker.hu E-mail: hajmaskerjegyzo@hajmasker.hu

1. melléklet

Tervez6i valaszok
Soly kozség telepulésterveinek készitése soran
ISMETELT véleményezési szakaszban beérkezett allamigazgatasi véleményekre
2024. januar

. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly, (VE/32/5926-2/2023)
a. Atelepllésrendezési eszkdzok tervezett mddositasa ellen kifogast nem emel.

Tervezbi valasz: K6szonjuk.
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, mint honvédelmi szakhat6sag (16841-2/2023/h)
a. A korabbi levelében leirtakat tovabbra is fenntartja, észrevételt nem tesz.

Tervezbi valasz: Koszdnjk.
Nemzeti Média- &s Hirkdzlési Hatosag (CS/23677-2/2023.)
a. Nem sert hirkozlési érdeket, kifogast nem emel.

Tervezéi valasz: K6szénjuk.
. Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Banyaszati és Gazipari Féosztaly, Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztaly (SZTFH-BANYASZ/14633-2/2023.)

a. A modositott véleményezési anyaghoz észreveételt nem tesz, kifogast nem emel.

Tervezbi valasz: Kbszdnjk.
. Veszprém Vérmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
a. A dokumentécidval szemben kifogassal nem él.

Tervezéi valasz: K6szénjuk.
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint katonai légligyi hatésag (16905-2/2023/h)
a. Eszrevételt nem tesz, kifogast nem emel, egyeztetési szakteriiletére vonatkozd
kdvetelményeket nem allapit meg.

Tervezbi valasz: Készdnjk.
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly,
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly (BP-0801/00557-4/2023.)
a. A mddositassal egytért, kifogast nem emel. Az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan
venni.

Tervezbi valasz: Készdnjk.

. Oskii Kdzséq Polgarmesterétdl (0/944-4/2023.)

a. A dokumentécioval kapcsolatban észrevételt, véleményt nem fogalmaz meg, az eljaras
tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

Tervezbi valasz: K6szonjuk.

. Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal (04/211-6/2023.)
a. A Rendezési tervre vonatkozdan korabban kialakitott véleményét tovabbra is fenntartja.

Tervezbi valasz: K6szonjuk.



10. Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal (04/211-7/2023.)
a. AFejlesztési tervre vonatkozoan korabban kialakitott véleményét tovabbra is fenntartja.

Tervezéi valasz: Koszdnjk.
11. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséqugyi FGosztaly (BP/FNEF/-2/2023.)
b. Természetes gyogytényez0 érintettsége nem all fenn, ezért véleményezési lehetbséggel
nem rendelkezik.

Tervezbi valasz: K6szonjuk.

12. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésaga (1331-10/2023.)

a. A kertes mezégazdasagi 6vezetben tervezett 8%-0s beépithetdséget tovabbra is tulzénak
tartja, a tervezett elGirasok slrl beépitést eredményeznek, a terilet elvesztené sz6l6hegyi
karakterét. A sz6l6hegyi karakter megtartésa a telepllés Arculati kézikdnyvében is célként
szerepel. A terllet tajképvédelmi terllet Ovezetébe tartozik, ahol gondoskodni kell az
épuletek, épitmények tajba illesztésérdl.

Tervezbi valasz..

A 8%-0s beépitettség, (valamint az 6sszesen telkenként maximum 150 m2 brutté alapteriilet) a
telken all6 egy foépliletet, egy melleképliletet es egy pincét foglalhat magaban. Gyakori jelenség, hogy
a szbl6hegy telkeit legalabb idbszakosan lakjak is, ennek megfeleléen nagyobb alaptertilet(i épliletekre
lett igény, példaul a meglevo kis épllettbmegekhez is gyakran hozza épitenek bévitményeket.

A hatélyos terv alapjan jelenleg Uh évezeti besoroléssal, legalabb 1200 m2 nagységu telekre
10%-0s beépitési lehetbség, és legfeliebb 250 m2 bruttd beépitettséqg kialakitasara van lehet6ség.
Emiatt szamos uj épiilet illetve bévites ma is joval nagyobb alapteriileti, mint a korabban
hagyomanyosnak tekintett 30-40 m2-es préshazak, ezt tekinthetjiik ma kialakult &llapotnak. Jelen hész
tervezetben szereplé (legalabb 1200 m2 nagyséagu telken elhelyezett) 8 %-os beépités, legfeljebb 150
m2-en ehhez képest még igy is visszalépést jelent, melynek célja valoban a sz6l6hegyi karakter
megérzeése.

Olyan épitési paramétereket szeretnénk megallapitani, ami lehetéséget ad arra, hogy a
szblbhegyen rendezett allapotok alakulianak ki, ehhez azonban a kialakult allapotot figyelembe vevé
Szabalyokat kivanunk megalkotni.

b. A25.szmodositas, lakéterlleti fejlesztés a 03/8 hrsz-u ingatlanon érinti a hatalyos tervben

kijelolt helyi vedelmi teriletet.

Tervezbi valasz..

A hatélyos terv valoban a 03/8 hrsz-u ingatlan egy részét helyi védelemmel érintett tertiletként
jel6li (a beépitésre szant teriileteket nem). A tervezeten kiterjesztettik a helyi védelmi teriiletet a
beépitésre szant teriilet hataraig, ezen a szakaszon azonban belemetsz a lakotertletbe, ami rajzi hiba,
kbszdnjiik az észrevetelt, javitjuk.

c. A 31-33. sz mbdositas, lakoterileti fejlesztés a 045 hrsz-u ingatlanon Natura200 terClet,
oOkoldgiai halozat magteruletével és a tajképvédelmi terllet dvezetével érintett. A terulet
kedvez0 természeti helyzetének megdrzése, javitasa, ill. helyredllitasa, illetve a terulet
fenntartasat biztosité gazdalkodas feltételeit biztositani kell. A tervezett lakoteriilet és ut
kialakitdsa nem tdmogathato.

Tervezdi valasz:

A 045 hrsz-0 ingatlan a mar kialakult lakoteriilettel hataros. A lakoteriilet bévitésével érintett
tertiletrész részben jelenleqg is tébbnyire igénybe vett teriilet. Tobb “kijart ut”, kbzlekedésre hasznalt
utvonal talalhato rajta, kevésbé érvényesiil a természetkdzeli jellege. A lakotertilet bovitesével, a kbzut
halézat hidnyzo szakaszéanak kijelolésével egyértelmii kGz- és magantertilet hatarok alakulnanak ki, és
az Gnkormanyzat azon vallalasa is teljestilne, hogy biztositani tudja a kis 1éptékd, organikus fejlédését
a lakoteriiletnek.

13. Kbzép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag Székesfehérvar (Vesz-000211-0009/2023.)




a. Korabbi véleménye alapjan a tervanyag javitasra kerllt, igy a maddositasokkal
kapcsolatban észrevételt nem tesz. A szabalyzat 97. §-ban lévé elirast kéri javitani.

Tervezéi valasz: Kbszdnjik, az elirast javitottuk.

A vizjarta teriiletekre vonatkozd szabélyozassal kapcsolatban lakossagi észreveétel érkezett az

Onkorméanyzathoz, melynek megtérgyaldsa egyezteté targyalds keretében térténik majd,

eredményét javasoljuk a végleges szdvegben szerepeltetni.

14. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (VE/05/126-1/2024.)

a. Javasolja, hogy a telepulésfejlesztési tervben megfogalmazott fejlesztési célok alapjan a
konkrét akcidterlletek meghatarozasat és a telepilésfejlesztési terviapon torténd
abrazolasat.

Tervezbi valasz: Kbszonjik, a kért kiegészitést megtettik. A telepllésfejlesztési tervben
megfogalmazott elképzelésekkel Gsszhangban a fejlesztési terviapon azokat a teriileteket
Jjelltiik akciotertiletként, melyek tényleges fejlesztési lehetbséget kaptak. (Nem szerepelnek
akciotertiletként a szakmai szabalyok mentén, a tertilet jelenlegi funkciéjanak vagy allapotanak
megfeleléen szabalyozott teriiletek.) Tényleges fejlesztés érinti a harom kijelolt lakoteriilet
bévitést (litemezésének megfelelé sorszamozassal), a juhtelep K-mii 6vezetét, és a Séd menti
kiildnleges beépitésre nem szant sport tertiletet.

b. A BA érték szamitas soran az 57. modositas 58-as sorszammal, a 70. jelli 71-el szerepel,

kéri javitani.

Tervezéi vélasz: Kbszdnjik, a BA érték szamitas sorszamozésat a véltozasokkal érintett

terlilet szamozasaval Gsszhangba hoztuk. A szamitas attekintése soran szamitasi hibat

fedeztiink fel, ezt is javitottuk. (A BA érték igy +128,578 helyett +126,675 lett.)

c. AHész tervezete 40%-ban hatarozza meg a K-mu 6vezetben a beépitettség mértékét. Kéri
vizsgalni a jelenlegi beépitettséget, illetve a 40%-0s beépitést telepitési tanulmanytervvel
tamassza ala.

Tervezbi valasz: A juhtelep ingatlana (a tervezett Ev Gvezet nagysagaval csékkentve a telek
méretét) jelenleg 23,8% -0s beépitettséql, a tervezett telekalakitast figyelembe véve 21,1%
lenne.

A telepitési tanulmanyterv készitésérol tajékoztattuk a tulajdonos/kérelmez6t, amennyiben az
Onkorméanyzat szaméra elfogadhaté tanulményterv késziil, mellékeljik a zaré szakmai
véleményezéshez.

d. Az Eljr. 14. § (2) d) pontja alapjan kérem a Hész-t kiegésziteni az Uj beépitésre szant

terilet kijeloléssel érintett terlletek vonatkozasaban a bioldgiai aktivitasérték szamitassal.

Tervezbi valasz: A BA szamitas az Hész melléklete lett.
e. A Hész normaszdvegét és a szabalyozasi tervlapok jelmagyardzatat kéri 6sszhangba
hozni a kotelezd és javasolt szabalyozasi elemek tekintetében.

Tervezbi valasz: A Hész normaszdvegét javitottuk, tartalmilag megfelel a szabalyozasi terv
tervlapjanak, és az Eljr. 6. mellékletének megfelelé modon tagoltuk a szabalyozasi elemeket
(kbtelezd elemek, mas jogszabaly altal elrendelt elemek, javasolt elemek, tajékoztato elemek).
A szabalyozasi terv tervlapjainak jelmagyarazata valoban mas sorrendben és mas tagolassal
Jjeleniti meg ugyanezeket az elemeket. Ennek az az oka, hogy a Lechner tudaskézpont altal
biztositott, és a szabalyozési terv készitése soran kitelezben hasznalando sablonfaj
csoportokba rendezi a szabalyozasi elemeket (I. Szabalyozasi alapelem, Il. Szabélyozasi
elem, Ill. Mas jogszabalybol kbvetkez szabalyozasi elem, V. Koratozasok és védelmek, V.
Egyéb sajatos jogintézmények, VI. Fejlesztési akcioteriletek ..... még nem szabalyozott
elemei, VII. Eqyéb rajzi elem). A jelmagyarazat generalasakor ez a sorrend kotétt, valamint a
tervlap szerkesztése soran igy kbvethet6 kénnyen és logikusan (meghagyva a Sablonfajl
csoportositasat).



A helyi védelemre javasolt egyedi érték az egyetlen olyan elem, melynek a hasznalatara a
sablonfajl lehetbséget ad, azonban az Eljr. nem nevesiti Ezt a szabalyozasi elemet is
hasznaltuk ett6l fliggetlendl.

f. Kérifelllvizsgalni a ,kdzhasznalat eldél el nem zarhatd kapualj, atjard, arkad jelolését”.

Tervezbi valasz: A szbveget javitottuk, a pontos elnevezése ,kbzhasznalat el6l el nem zéarhato
teriilet’”.
g. A 116. § elirasait kéri pontositani, jelen formajaban nem értelmezhetd.

Tervezbi valasz: Az elGirast atszévegeztiik, Id. 102. §.
h. A 117. § kiegészitését kéri a vertikalis bovités feltétele, a vonatkozd eléirasok betartasa.

Tervezéi valasz: Az elbirast atszbvegeztiik, Id. 103. §.
i. A 118. § elirdsait kéri felllvizsgalni, mivel a meglévd éplletek tobbségében az
oldalhataron allnak.

Tervezbi valasz: Az elbiras az Uj épliletek kialakitasara vonatkozik. Ahol az épitési helyen kiviil
all mar éplilet (ez valoban a tobbség), arra a 117. § eldirdsai vonatkoznak. Ugyanakkor a
telekhataron allo épliletek szamos vitas helyzetet tudnak eredményezni, uj épliletet elhelyezni
igy itt nem szerencsés. A 0,6-1,20 m érték egyrészt kéti az épittetét hogy az épités helyi
rendjét tovabb Orokitd oldalhataros beépitést hozzon létre (nem lehet szabadonalld),
ugyanakkor az oldalkerti sav lehetéseget ad arra hogy sajat telken tudjak pl. a karbantartasi
munkéakat elvégezni, a telken beliil a vizelvezetést biztositani stb.

A kis telkes Vt-2 és VI-3 6vezetben azonban valoban nagyon megvaltozna a beépités jellege
Uj épliletek kialakitasa esetén, igy ott javitottuk az elbirast, 0,0 -1,2 m kbzétti értékre. Ld. 121.
$.

j. A 130. § kéri pontositani, hogy mely dvezetekre vonatkozik.

Tervezbi valasz: Készonjik, pontositottuk, Id. 127. §.
k. Az ismétlodd elbirasokat kéri dsszevonni, és egységesen a beépitésre szant teriletek
eléirasai kozott szerepeltetni.

Tervezbi valasz: Egyes elbirasok azonos mddon voltak megfogalmazva a Vi, Lke, Mk és Ga)
dvezetek elGirasai kbzott. Ezeket az ismétlbdd elbirasokat eqy Uj fejezetben, a beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletek altalanos épitészeti elbirasiban gydijtottiik éssze.

l. A kdzlekedési terlletek elbirasai kozott a 170. § masodik mondata ismétiés, kéri tordlni.

Tervezbi valasz: K6szonjik, toroltik. Ld. 163. §.
m. Kéri a Hész mellékletében lévé tablazatokban vald roviditések magyarazatat.

Tervezéi vélasz: Kiegészitettiik a mellékleteket.

n. Az altalanos mezdgazdasagi terilet Ovezeteben, kulondsem az Ma-0 dvezetben javasolja
fellilvizsgalni a minimalis telekméret elirasait, a telkek elaprézodasanak elkerllése
érdekében javasolja azt 3-5 ha nagysagban meghatarozni.

Tervezbi valasz: K6szOnjik az észrevételt, ha az 6nkormanyzat ezt tamogatja, mi elfogadjuk

s az Ma-0 évezetben javasoljuk 5 ha nagysagban szabalyozni.

0. Kéri a Hész tervezetet a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé IRM rendeletnek megfeleléen
tagolni.

Tervezbi valasz: Kbszdnjiik, a zard velemény megkereséig atalakitjuk a Hész-t a rendeletnek
megfeleléen.
p. Kéria Hész tervezetben |évd elirasokat javitani.

Tervezdi valasz: K6sz6njiik, megtettiik.
q. Kéri a szabalyozasi tevlapon ellenérizni, hogy minden kozterllettel hatarolt tdmbdn
szerepel-e Ovezeti pecsét.



Tervezbi valasz: K6szOnjik, a hianyzd pecséteket potoltuk. Itt kivanjuk megjegyezni, hogy a

kiilteriileten szamos ut nem kézutként, hanem énkormanyzati tulajdonu sajat hasznalatu utként

szerepel. Az OTEK kéziti kézlekedési teriiletekre vonatkozé szabélyai alapjan ezek a sajat

hasznalatu utak nem keriilnek Kéu-k 6vezetbe, hanem az Gvezet (pl Ma) részét képezik,

ezaltal kilteriileten igen sok nagy meret(i témb talalhato.

r. Kornyezetvédelmi-, természetvédelmi-, tajvédelmi-, valamint hulladékgazdalkodasi
szakterUletet érintéen a dokumentéaciot elfogadasra javasolja.

Tervezoi valasz: Koszonjuk.
s. Utlgyi szempontbdl a dokumentéciot elfogadasra javasolja.

Tervezli valasz: Koszonjik.
t.  Orokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emel, elfogadasra javasolja.

Tervezbi valasz: Koszdnjk.
u. A terméfold mennyiségi védelmének szempontjabdl kifogast nem emel.

Tervezbi valasz: Koszdnjk.
v. AkOzegészségugyi szakterllet vonatkozasaban kifogast nem emel.

Tervezéi valasz: K6szénjuk.



1. melléklet
EMLEKEZTETO
Egyeztetd targyalas, melynek témaja:
Sdly kbzséq teleplilésterveinek készitése soran
véleményezési szakaszban keletkezett eltérd vélemények egyeztetése

Helys Kultarhaz Soly,

zin: Sély, Kossuth Lajos u. 57
Idépo 2024. 02. 02.

nt:

Résztvevok:

Németh Zsolt - Veeszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féepitészi Iroda
Szlobodané Bartfai Gabriella — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Kaptur Jozsef — Soly Kozség polgarmestere
Flérich-Toth Agnes — Soly Kdzség jegyzéje

Varga Orsolya — telepUléstervezé munkatars

Az egyeztetd targyalas targya:

A telepliléstervek készitése soran az ismételt véleményezési szakaszban keletkezett:

eltérd vélemények az allamigazgatasi szervek részérdl (AF1, BFNPI véleményei tervezdi valaszok alapjan),
egyeztetést igénylé lakossagi észrevétel a 292/2 hrsz-U ingatlan tulajdonosatél, melyben nem fogadja el az
ingatlanara vonatkoz6 tervezett el6irasokat, és amely a KDTVIZIG szaktertiletébe tartozo kérdés.

A targyalds meghivoja és anyaga 2024. januar 23-an kerllt megkuldésre, az érintett allamigazgatasi
szervek azt megtekinthették.

A targyalasra meghivét kapott:

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

Kozép-Dunantuli Vizigyi Igazgatdsag

Az eltelt id6szakban az alabbi véleményezdkidl érkezett irasos valasz:
Kozép-Dunantuli Vizligyi lgazgatosag

Kaptur Jozsef: A legfontosabb kérdés a Séd mentén vl lakoételek beépitésével kapcsolatos lakossagi
észrevétel, milyen feltételekkel épithetné be a vizjérta tertileten 1évg ingatlanat.

Németh Zsolt: Szakmailag résziinkrél az lenne elfogadhaté, ha nem épiilne sem pince, sem alagsor az
éplletek ala, és a foldszinti padlévonal legaldbb 1,0 m-re emelkedne ki a rendezett tereptél. El tudok
képzelni egyfajta 6varok jellegli tereprendezést, mellyel a betdrd vizet megfogjak az épulet koril és
levezetik a patakba. Valamint a tereprendezésben engedményeket tehetlnk, hogy rézsiivel tudja ellatni az
épllet oldalat.

Varga Orsolya: A foldszinti padiévonal magassaganak megallapitdsahoz a KDTVIZIG véleményére is
szikség lenne.

Németh Zsolt: Elképzelhetd egy olyan megoldas is, hogy a Hész rendelkezéseit egészitjik ki a KDTVIZIG
altal eldirt épitési feltételekkel. A KDTVIZIG irasos véleményének ismeretében mindenképp tovabbi
egyeztetés szlikséges az ligyben.

Bocskay Csaba (telefonon értiik el, tajékoztatast kapott a lakosséagi kérelemmel kapcsolatban): igéretet tett
arra, hogy szakmai éllasfoglaldsukat még a mai napon irasban megadjak.

Varga Orsolya: A vizjarta teriilet nem csak az emlitett lakotertiletet, hanem a véleményezési szakaszban
egyeztetett terv alapjan a Séd menti kertes mezégazdaséagi terlleteket is érinti. Itt korabban kijel6ltlink egy
keskeny savot, melyen gazdasagi épiilet elhelyezhetd lehet. igy akkor amennyiben a KDTVIZIG
feltételekkel, de hozzajarul az épllet elhelyezéséhez, ez a kertes terillet is beépithetd lehet?


https://www.google.hu/maps/place/47.129379+18.0324843

Németh Zsolt: Kérem az elhelyezhetd épiilet tdmegét korlatozni, pl. bruttd 60 m2-ben.
Kaptur Jozsef: 80 m2 nagyséagot megfelelének tartok.

Szlobodané Bartfai Gabriella: A kaposztaskertek terillete mindenképpen a sz6l6hegytél kiilén évezetben
kell maradjon. Az Uj 6vezet lehet akar Mk-2, vagy Mk-k2.

Németh Zsolt: Az Uj Gvezetben a maximalis épllettdmeg mellett vizsgaini sziikséges az egyéb
paramétereket is. Az 1200 m2-es minimalisan kialakithaté és beépithet6 telekméret és legfeljebb brutté 60
m2-es épllettdmeg esetén értelemszeriien csdkkenteni sziikséges a megengedett legnagyobb beépitési
szazalékot is. A terileten kialakult nagyon apro telkek (vannak 100-300 m2-esek is) a tényleges,
kizardlagos kertm(ivelést feltételezik a teleplilés ezen részén, ezért figyelembe véve az idészakos arterlileti
allapotot is, meggondolandé barmilyen épllet, épitmény elhelyezhetéségének a fenntartasa, de ez is
egyértelmiien fligg a KDTVIZIG szakmai véleményétdl.

Toth Livia (telefonon értuk el): Jelezte, hogy elfogadja a tervezéi valaszokat.

Szlobodané Bartfai Gabriella: A Hész 1. mellékletének 25-26. sora javitandd, mindketté az Mk Gvezet
eléirasait tartalmazza eltéré paraméterekkel, ez igy nem megfelelé. Javasolt a telek beépithetd legkisebb
tertletének 1200/700* mddon térténd meghatarozasa, labjegyzet alkalmazésa.

Varga Orsolya: Kdszonjlik, atalakitjuk ezt a pontot.

Szlobodané Bartfai Gabriella: A Hész 9. melléklete a teljes BA érték szamitast tartalmazza, mikozben a BA
érték a felllvizsgalat soran “lenullazédik”.

Varga Orsolya: A tervezdk vitatjak ezt az értelmezést. A jogszabaly ugyan nem fogalmaz elég pontosan, de
csak Ugy értelmezhetd véleményiink szerint, hogy a fellilvizsgélat soran kiszdmitott BA érték tobbletet a
kovetkez6 fellilvizsgalatig lehet "felhasznalni” a modositasok soran.

A kovetkez0 felllvizsgélat soran Ujra kell szamolni a BA értéket, a korabbi ndvekmények mér nem
"hasznalhatok fel”, csak a fellilvizsgalat soran keletkezett névekmény.

Szlobodané Bértfai Gabriella: A Hész tagolasat tovabbra is kéri az IRM rendeletnek megfeleléen megtenni.
Flérich-Téth Agnes: A Loc-lex rendszerbe torténd feltbltéskor az automatikusa IRM rendeletnek
megfeleléen tagolja tervezetet.

Soly, 2024. 02. 02.
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Melléklet:

Tervez6i valaszok
Soly kozség telepulésterveinek készitése soran
ISMETELT véleményezési szakaszban beérkezett lakossagi véleményekre
2024. januar

1. Bikadi LaszIé Karoly
a) A 2023. augusztusaban tett irasbeli észrevételeit, kerdéseit, a 2023. november 14-én, a
lakosséagi férumon tett nyilatkozatat megerdsiti, fenntartja.

Tervezbi véalasz: A ,Tervezbi véalaszok Soly kbzség teleplilésterveinek készitése soran a
véleményezési szakaszban beérkezett lakossagi véleményekre” c. &sszefoglaloban adott
valaszokat tovabbra is fenntartjuk.

2. Varga Mihaly 2023. szeptember 28-an kelt levele:
a) A juhtelep terlletének bdvitését kéri a mellékelt rajzon szereplé keskeny teriiletsavval,
valamint a hatsdkert nagysaganak csokkentését (10 m-rél 5 m-re) annak érdekében, hogy
még egy épllet elhelyezhetd legyen.

Tervezbi valasz: A telek bovitesét javasoljuk tdmogatni, mivel igy lesz a juhtelepnek kozteriilet

kapcsolata. A hatsé kert csbkkentésének az igénye tamogathato.

b) A juhtelep terlletén korabban kérelmezett 40%-0s beépitettség kapcsan nyilatkozik, hogy
beépitési tanulmanytervet nem ad be, kéri a terilet jelenlegi beépitettsége alapjéan
meghatérozni a beépitési % értéket.

Tervezéi valasz: A K-mii 6vezetben a nyilatkozatnak megfeleléen a kialakult allapotnak
megfelel6 25%-os terepszint feletti legnagyobb beépitettséget jelbliink.
3. Herpai Viven:

a) A 292/2 hrsz-u, még beépitetlen ingatlan a vizigyi hatésag nyilvantartasa szerint vizjarta
terlilet, és a Hész tervezete szerint Uj épilet nem helyezhet6 el rajta. Lke-3 besorolasu
épitési telekként vasaroltak és kozmivesitettek. Milyen miszaki megoldassal lehet mégis
épuletet elhelyezni rajta?

Tervezli valasz: Az illetékes allamigazgatési szerv, a KDVIG véleményét kérjik ki az eltéré
vélemények egyeztetd targyalasan.



