TELEPITESI TANULMANYTERV

Soély 60 hrsz-u ingatlanon tervezett 6nkormanyzati lakéteriilet kialakitasara

ELOZMENY:

Jelen telepitési tanuimanyterv Soly Kézség Onkormanyzatanak megbizasabl készil, és a Soly Petdfi
utca déli felén tervezett Uj lakoterilet fejlesztését kivanja bemutatni. A tanulmanyterv készitéje:
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AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA:

A mobdositassal  érintett
ingatlan Sély kbzség
Onkormanyzat tulajdonaban
lévd, belterileti, 60 hrsz-on
jegyzett kivett kozterilet.

A kozség f0 kozlekedési
tengelyét alkoté Kossuth Lajos
utcatél nyugatra, az U
lakoutcak és a Kard-domb
kdz6tt huzddd ingatlan. Az

= ingatlan a Kossuth Lajos
\\ %\ utcahoz csatlakozik és az attol

nyugatra talalhaté  Zrinyi,
Fenyves és Erdfalja utcakat
koti  dOssze.  Kdzlekedési
terlletként  szerepelteti az
érvényes helyi épitési
szabélyzat, azonban a nyugati
telekrész  jelentés  része
alulhasznositott.
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A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA:

Természetben ez a teriilet a Pet6fi Sandor utca, mely két karakteresen elkllonlé részbél all. Keleti
keskeny, kozel 120 m hosszu szakasza teljes egészében kozlekedési funkciot lat el, és része a falu
legkorabbi kdzlekedési Uthaldzatanak. Innen lehet megkdzeliteni az egykori 6faluhoz tartozé 25 hrsz-u,



illetve 61-65 hrsz-ig talalhatd ingatlanokat. A keskeny utcaszakasz helyenként 6,0 méterre sz(kul, késébb
kiszélesedik. Ez a szakasz valtozatlan formaban megmarad.
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A vizsgalt ingatlan nyugati része ettél teljesen kulonboz6, kiszélesedd (&tlagosan kozel 50,0 m széles és
kdzel 220 m hosszu) telekrész, melyen az Utburkolat kb. 6,0 m szélességben halad, kortilétte zoldfelilet,
kaszalt terulet talalhato kb. 20-20 m szélességben. A tervezett valtoztatas az ingatlannak egyediil ezt a
részét érinti.

Eszak-keleti szegletében a 22; 23; 25 hrsz-U telkek hataraban arkokkal szabdalt teriilet, kellemes
kornyezetl, koztéri kutakkal, fakkal telepitett ligetes terlilet. A 26 hrsz-U ingatlannal hatasos telekrész
hulladékleraké szigetnek ad helyet. Ez a szakasz szintén valtozatlan formaban megmarad.

Az ingatlan kdzmivesitett, a foldfelszin alatti kozmU vezetékek jellemzben az északi telekhatar mentén
helyezkednek el, a déli felét érinti az Eon |égvezetéke.
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Az ingatlan nyugati, valtoztatassal érintett része szoros kapcsolatban van az 52/1-/3; valamint az 56-59
hrsz-U ingatlanokkal, melyeknek ez az utca a kozlekedési kapcsolata, erre tekintenek, ugyanakkor az




utburkolat nem az ingatanok kozelében, hanem attél Iényegesen tavolabb huzédik (Id. fentebb az abra:
Meglévd allapot).

A MODOSITAS SORAN ELEREND® CELOK, SZABALYOZAS MODOSITASA:

Az onkormanyzat a TelepUlésfejlesztési koncepcidjaban is rogzitette azt a célt, hogy a lakéterlletek
bovitését a lehetd leg logikusabb rendszerben, a meglévd utcahalozathoz és a telepllés szerkezetéhez
leginkabb illeszkedd modon kivanja megvaldsitani. A Petdfi utca valtoztatassal érintett szakasza jelenleg
nem felel meg a tertletekkel valo takarékos gazdalkodas elvének, valamint nem biztosit megfelel6 szilard
burkolatl kapcsolatot a réla nyilo ingatlanok szamara. Ugyanakkor kivaléan alkalmas kisléptéeki
lakéterUlet fejlesztési célokra, aminek a végeredménye a telepllés képhez is illeszkedd, hagyomanyos
utcas-telkes rendszert, kellemes légtéraranyu kozterUletet létrehozo fejlesztés. Az 6nkormanyzat ehhez
a Magyar Falu Program keretében tamogatast is szeretne lehivni.

TERVEZETT ALLAPOT
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A helyi épitési szabalyzat mddositasa soran a kdzlekedési teriiletbe sorolt ingatlan egy részét, melyen az
ingatlanok kertinek kialakitasra a kornyezetében is jellemzd Lf-2 falusias lakétertlet Gvezetbe javasoljuk
sorolni, valamint a hozza tartozé zoldteriileti fejlesztést a lakéter(lt szomszédsagaban, a Fenyves utcaval
szemben javasoljuk kijel6Ini. A Petéfi utca, mint kdzlekedési tertilet a telek északi hatara mentén talalhatd
12 m-es terlletsavot foglalja majd el.

A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE:

A tervezett fejlesztés soran 7 db épitési telek (falusias lakotertleti) kertl kialakitasra, melyek ellatasa a
kézlizemi elektromos-, ivoviz-, szennyviz-, és gaz haldzatrol megvaldsithatd kapacitas bévités nélkil. A
kézizemi halozat foldfelszin alatti elemei nagyrészt a tervezett kdzlekedési terileten helyezkednek el.
Kis részben (elektromos vezeték) érintett a keleti harom telek.



A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI:

UTCAKEP:

A tervezett lakoterilet bovites szerény valtozast eredményez a beépitett teriletek tekintetében. A
kornyezetében jellemzd csaladi hazas beépitést eredményez, alacsony beépitési lehetéséggel, nagy
zOldfelulet biztositasaval. A jelenlegi utcakép kedvezben valtozik, hagyomanyos légtéraranyu és
hatérozott térfallal rendelkezé utcakép alakul ki.

KILATAS, RALATAS:

A Kard-domb fel6l a latvany jelentésen megvaltozik, a tavoli utcafront helyett a hats6 kerti keritések
kertlnek legkdzelebb a kilatd ponthoz. Soly természeti értékei kozé tartozik valtozatos domborzata, az,
hogy a lakétertilet nyugati része két karakteres magaslati pont kozott fejlédott és fejlédik ma is. Ezzel a
helyi sajatossaggal egyutt él a telepilés, a jelenlegi fejlesztés nem okoz kornyezeti konfliktust kilatas —
ralatas szempontjabdl.

KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK:

Fontos megvizsgalni a teriiltet olyan szempontbol is, hogy egy meglévé rekreacios terilet (a Kard-domb)
megkozelitése is tobbnyire err0l az ingatlanrdl torténik. A telekosztas tervezése soran azonban
figyelembe vették azt, hogy a 64 hrsz-u ingatlan és a tervezett lakotertlet kozott (15 m szélességben) a

036/9 hrsz-u ingatlan tovabbra is megkozelithets, valamint az ujonnan kialakuld telkektdl nyugatra
talalhatd terilet tovabbra is biztositja a domb megkozelitését.

OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK SERULESE:

A tervezett ingatlanon nem talélhaté épitett érték vagy természetvédelem alatt allo elem, a 64 hrsz-u
ingatlan mtemléki kornyezete valamint régészeti lel6hely érinti (forras: oroksegvedelem.e-epites.hu).

A terileten tervezett épitési tevékenységek megkezdését megelGz6en fel kell venni a kapcsolatot az
illetékes orokségvedelmi hatésaggal abban az esetben is, amennyiben a tervezett épitési tevékenyseg
nem épitési engedély kételes. A vonatkozd hatélyos jogszabalyokat minden épittetének be kell tartania a
munkalatok soran, ennek keretében a kulturélis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
eléirasait is.

A szomszédos 64 hrsz-on nyilvantartott miemléki lakdhaz és pajta épiiletre a tervezett lakoterilet
fejlesztés negativ hatast nem gyakorol.



BEEPITESI TERV:

A beépitési terven a 60 hrsz-U ingatlan véltozassal érintett szakaszat abrézoltuk. Piros vonallal jel6ltik a
palyazati anyagban is szerepl6 tervezett telekhatarokat. A tervezett lakotertlet mellett annak kijelolésével
egyidejlleg tervezendd zoldtertlet is [athatd. Kialakitasat kertészeti terv alapjan javasoljuk.

A tervben szerepl jellemzéen tetéfelliletével abrazolt épiilettdmegek javaslatok, és a tervezési tertlet
kérnyezetében szokasos épllettomeg kozul szerepeltetnek néhany hagyomanyos kialakitasu valtozatot.
JellemzGen magastetds, foldszint plusz tetétér beépitésii lakohazak szerepelnek.

Elhelyezkedésliket az adott terliletre jellemzé épitési hely szabalyai hataroztak meg (oldalhataron allo, a
keleti telekhatarhoz 0,4-1,0 m kozel, valamint 5,0 m el6kert betartasaval elhelyezve). Ez aldl kivétel a
leginkabb keleti telek, ahol az épulet a telekhatarhoz kozeli elektromos vezeték miatt attol 4,0 méterre
helyezkedik el. A tanulmanyterv javasolja az épitési hely hasonlé paraméterrel torténé kijelolését ezen a
tervezett ingatlanon.

Veszprém, 2021. janius
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