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Sély Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének nyilt 6nallé testiileti iilésérol

Késziilt: Soly, Miivel6dési Haz
(8193 Sély, Kossuth Lajos utca 55.)
2024. marcius 28. (csiitorték) 12:00 ora

Jelen vannak:

Soly Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete:
Kaptur Jozsef polgarmester

Pacher Laszl6 alpolgarmester

GG6bolos Balazs képviseld

Az iilésrol tavol maradt:
Csécsi Tamas képviseld
Biro Jozsef képvisel6

Tanacskozasi joggal jelen van: }
dr. Flérich-Toth Agnes Hajméskéri K6z6s Onkorményzati Hivatal jegyzdje

Jegyzékonyvvezeto:
Bartha Nikolett

Lakossag részérdl jelen vannak: -

I. Napirend elétt

Kaptur Jozsef polgarmester koszonti a Képviselo-testiilet tagjait, a Hajmaskéri K6zos Onkorményzati Hivatal
dolgozoit. Bejelenti, hogy a testiileti iilés betegség miatt kordbbi id6pontban keriil megtartasra, hogy a testiilet
hatarozatképes legyen. Megallapitja, hogy az iilés szabalyszeriien lett 6sszehivva, tovabba megallapitja, hogy a
Képvisel6-testiilet hatarozatképes, 6t f6b6l harom 6 jelen van. Az iilésr6l igazoltan tdvol maradt Csédcsi Tamas
képviseld és Bird Jozsef képviseld.

Kaptur Joézsef Polgarmester kérdezi, hogy a kikiildtt napirendi pontokkal kapcsolatban van-e kérdés,
észrevétel, hozzdszo6las van-e? Javaslatot tesz a napirend elfogadasdra, melyet a KépviselS-testiilete

hatarozathozatal nélkiil elfogad.
Az iilés napirendje:

1) Soly Kozség Onkorményzatanak Helyi Epitési Szabalyzat elfogaddsa
ElbSterjesztd: Kaptur Jozsef polgarmester

2) Az énkorméanyzat éves kozbeszerzesi tervének jovahagyésa.
Eléterjesztd: Kaptur Jozsef polgarmester

3) Vegyes ligyek

Kérdezi van-e kérdés, hozzaszolas az elhangzott napirendi ponttal kapcsolatban?
Nincs. Kérdés, hozzaszolas hianydban kéri a Képvisel6-testiiletet, hogy aki egyetért az altala elSterjesztett

napirendi ponttal, azt kézfeltartassal jelezze.
A Képvisel§-testiilet hatarozathozatal nélkiil, harom igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil

elfogadja a Kaptur Jozsef polgarmester altal el6terjesztett napirendi pontot.
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i II. Napirend .
1.) Sély Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasa
Eloterjeszté: Kaptur Jozsef polgarmester

Kaptur Jozsef polgadrmester

Tajékoztatja Képvisel§-Testiileti tagokat, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat elfogadaséval kapcsolatban az
Allami Féépitésztél érkeztek javaslatok és médositasok is. A modositasokat a tervezdk kijavitottdk, dtvezették.
A javaslatokkal kapcsolatban viszont nem ért teljesen egyet, ezért ezek részben elfogadésat javasolja, az allami
féépitészi zaro vélemény 7. és 11. pontra vonatkozodan. Javasolja az egy telken elhelyezhetd maximalis bruttd
beépités: Lf-1 Gvezetben 300 m2 és a Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 6vezetben is 300 m2 legyen a beépithetdség, a Vt-1

Ovezetben pedig 500m2.

Kérdezi, hogy van-e kérdés, hozzaszolas észrevétel az elsé napirendi ponthoz? Nincs.
Kéri a Képvisel6-testiiletet, hogy aki egyetért az els6é napirendi ponttal, az kézfeltartassal jelezze azt.

Soly Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete hdrom igen szavazatial, ellenszavazat és tartézkoddas nélkiil az
alabbi hatdrozatot hozza:

18/2024.(I11.28. ) hatdarozat:
Soly Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete attekintette és megtargyalta a Veszprém Varmegyei

Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroddja dltal kiadott zdré szakmai véleményét a telepiilés ij
Telepiilésterveire vonatkozdan és az alabbi dontést hozta:

1.) S6ly Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete elfogadja az Epitett kornyezet alakitasdrél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térveny 6.§ (1) bekezdeés alapjan Soly Telepiilesfejlesztési tervet.

2.) A zdvd véleménybe tett modositasok ditvezetésre keviiltek. a 7. és 11. pontban kért javité javasiatot a
Képviseli-testiilet nem tamogatja.

3.) A hatdrozat melléklete a Planteus Kfi. dltal készitett Telepiilésfejlesziési terv széveges munkarésze a

Fejlesztési terv tervalapja.
4.) Hatdlydt veszti Soly kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésszerkezeti terve.

Mellékletek:
1. melléklet: Telepiilésfejlesziési terv
2. melléklet: Fejlesztési terv tervalap (M=1:1000)

Felelds: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatiridg: azonnal

Kaptur Jozsef polgarmester

A Helyi Epitési szabilyzat rendeletének elfogadésa a KépviselS-testiilet tagjai részére kikiildésre keriilt.
Kérdezi, hogy van- e észrevétel, kérdés hozzaszolas? Nincs.

Kéri a Képviseld-testiiletet, hogy aki egyetért az elSterjesztésben foglaltakkal, az kézfeltartissal jelezze azt.

Soly Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete hdarom igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil az
alabbi rendeletet alkotjia:

4/2024.(111.29.) rendelet:

Soly Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisel-testiilet megtdrgyalta és jovihagyta a Helyi Epitési Szabdlyzatdrél
52016 4/2024.(111.29.) rendeletét.

A rendelet a jegyz6konyv mellékletét képezi.

Felelds: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatdrido: azonnal
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2.)Az 6nkormanyzat éves kozbeszerzési tervének jovahagyasa.
Eléterjeszté: Kaptur Jozsef polgarmester

Kaptur Jézsef polgdrmester:

A Képvisel6-testiilet tagjai megkaptdk az irasos eldterjesztés. Kérdezi, hogy van- e észrevétel, kérdés
hozz4sz614s? Nincs.

Kéri a Képviselo-testiiletet, hogy aki egyetért az elSterjesztésben foglaltakkal, az kézfeltartassal jelezze azt.

Soly Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete hdrom igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil az
aldbbi hatarozatot hozza:

19/2024.(111.28.) hatdrozat:
Soly Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete megtargyalt és elfogadia Soly Kézség Onkormdnyzata 2024.

évi kozbeszerzési tervet a mellékletben foglaltak szerint.

Felelos: Kaptur Jozsef polgarmester
Hatdrido: folyamatos
3.) Vegyes iigyek

Kaptur Jézsef polgdrmester:
A Képvisel6-testiilet tagjai megkaptak a hatdrozati javaslatot. Kérdezi, hogy van- e észrevétel, kérdés

hozzaszélas? Nincs.
Kéri a Képviselo-testilletet, hogy aki egyetért az el6terjesztésben foglaltakkal, az kézfeltartassal jelezze azt.

Soly Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete hdrom igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil az
alabbi hatarozatot hozza:

20/2024.(111.28.) hatdrozat:

Scly Kizség Onkormdnyzaténak Képviseld — Testiilete megtdrgyalta és elfogadia, hogy a Planteus Kft.-nek az
drokségvédelmi hatdstanulmdny aktualizaldsa miatt pétmunkaként 300.000.- Forint + AFA osszeget kifizetnek.
Felhatalmazzdk a polgarmestert erre vonatkozo szerzédés aldirdsara.

Felelgs: Kaptur Jozsef polgdrmester
Hatdridd: azonnal

Kaptur Jozsef polgédrmester: )
Tajékoztatja a KépviselS-testiilet tagjait, hogy a Sély Kozség Onkorményzata nyert a Magyar falu palyazat
keretében 5.961.300.- Forint 6sszeget a Kulturhazra napelem telepitésre.

Amennyiben nincs tovabbi hozzéaszolas, kérdés hidnyaban Kaptur Jozsef, Soly Kozség polgarmestere a
rendkiviili testiileti iilést 12:11 perckor bezarja.

dr. Flérich-T6th Agnes
jegyzb

Kaptur Jozsef
polgarmester
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Soly Kozség Onkormdnyzata
Kaptur Jozsef polgdrmester
8193 Soly, Kossuth u. 57.

Tel.: +36-30/499-1128
e-mail: polgarmester@soly.hu

MEGHIVO

Sély  Kozség  Polgdrmestere  Soly  Kozség  Onkorményzata — Képviseld-testiiletét
2024. marcius 28. napjan (csiitortok) 15:00 érai kezdettel nyilt onallé testiileti iilésre
Osszehivja.

Az iilés helye: Soly, Mivelddési Haz
(8193 Soly, Kossuth Lajos utca 55.)

Az iilés napirendje:

1) Sély Kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasa
Eléterjeszté: Kaptur Jozsef polgarmester

2) Az onkormanyzat éves kdzbeszerzési tervének jovahagyasa.
El6terjeszto: Kaptur Jozsef polgarmester

3) Vegyes ligyek

Soély, 2024. marcius 20.
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JELENLETI iV
Soly Kozség (")nkormzinyzata Képviseld-testiiletének nyilt onallo testiileti iilésérdl

Az iilés helye: Soly, Miivelodési Haz
(8193 Soly, Kossuth Lajos utca 55.)

Az iilés ideje: 2024, marcius 28. (csiitortok) }§00 Ora U‘
2. Qs 0«:\ i

Sély Kizség Onkormdnyzat Képviselg-testiilete: / /é/
Kaptur Jozsef polgarmester /.

Pacher Lészlo6 alpolgdrmester

Bir6 Jozsef képviseld
e v T ——

Gobolos Balazs képviselo L& v SRR ok T—

Jeoyzikonyvvezeto:

112,
Bartha Nikolett \@CW/ ........

Tanacskozasi joggal részt vesznel:
—
dr. Flérich-Téth Agnes jegyz6 %L{/ .......

Lakossag részérél jelen van:

......................................
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) ELOTERJESZTES
Sély Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2024 marcius 28. napjan tartandé nyilvanos, 6nallé
iilésére

Targy: Soly Kozség 1j telepiiléstervének elfogadasa
Eléterjeszto: Kaptur Jozsef polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Soly Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 42/2023 (VIL.13.) szamu képviselé-testiileti hatarozataban
uj telepiilésterv készitésérol dontott, egyuttal az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés e) pontjara figyelemmel nyilatkozott az Gj beépitésre
szant teriiletekrél és dontdtt a telepiilési Onkormanyzati féépitész ELJ. 419. 7.§ (7) bekezdése szerinti
feljegyzésének elfogadasarol. Soly Kozség Onkormanyzata 16/2024 (I1.29.) szdmu hatarozataval a 42/2023
(VI1.13.) szamu hatarozataban az 57a. modositassal érintett teriilet nagysagat javitotta, tovabba kiegészitette a
hatarozat 70a. mddositasi ponttal.

A telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés
helyi szabalyait Soly Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 7/2023- (I11.31.) dnkormanyzati rendeletében
rogzitette. Az 6nkorményzat 2023.08.15. napjan és 2023.11.14. napjan lakossagi forumot tartott. A koztes idoben
a véleményezési anyag megtekinthetd volt a telepiilés honlapjan. A Képviseld-testiilet 6/2024 (11.06.) szamu
hatarozataban dontott az allamigazgatasi egyeztetés és 7/2024 (I11.06.) szam® hatarozataval a partnerségi
egyeztetés lezarasarol, valamint ezzel egyidejlleg a 8/2024. (11.06.) hatarozataban dontétt az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti értékelés elfogadasarol.

A telepiilésterv készitése soran az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a foépitészi tevékenységrél szolo
190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen Borsik Beata Tiinde
Onkormanyzati foépitész mitkodik 0ssze. Az 0j telepiilésterv elkészitése és véleményezése az Elj. 419. szerinti
altalanos egyeztetési eljarasban torténik. Az Onkormanyzat megkeresésére az allami fOépitész az orszagos
foépitész hozzajarulasa utan megadta a zaro véleményt. A zard véleményben volt még tobb javitasra szant pont,
amit a tervezo kijavitott. A zard vélemény jelen el6terjesztés melléklete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet tervezetet és a hatarozati javaslatot elfogadni

sziveskedjenek.



Hatarozati javaslat:
.../2024.(.....) sz. hatarozathoz

Soly kozség Telepiilésfejlesztési tervének elfogadasarol
Soly Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete attekintette és megtargyalta az Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodaja altal kiadott zar6 szakmai véleményét a telepiilés 11j Telepiilésterveire

vonatkozoan és az alabbi dontést hozta:

1) Soly Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete elfogadja az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan Soly Telepiilésfejlesztési tervét.

2) A zar6 véleményben tett modositasok atvezetésre keriiltek. A 7. és 11. pontban kért javitast a Képvisel6-
testiilet nem tamogatja.

3) A hatarozat melléklete a Planteus Kft. altal készitett Telepiilésfejlesztési terv szoveges munkarésze a
Fejlesztési terv tervlapja.

4) Hatalyat veszti Soly kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésszerkezeti terve.
Mellékletek:

1. melléklet: Telepiilésfejlesztési terv
2. melléklet: Fejlesztési terv tervlap (M =1 : 10 000)

Soly, 2024. marcius 20.

Kaptur Jozsef s.k.
polgarmester



Hatasvizsgalati lap
Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérol
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)
I. Varhaté tarsadalmi hatasok
Nem relevans
I1. Varhato koltségvetési hatasok
Nem relevans
III. Varhato kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kormyezetre gyakorolt hatasa nincs.
IV. Varhato egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségiigyi kovetkezménye nincs.
V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa tovabbi adminisztrativ terhet nem r6 az onkormanyzatra.
VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei
Nem relevans
VII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet végrehajtasdval kapcsolatban a személyi, szervezeti, targyi, pénziigyi feltételek

rendelkezésre allnak.



Részletes indokolas
Az 1-6. §-hoz és az 1-10. melléklethez
A rendelet hatalyat és annak alkalmazasanak modjat hatarozza meg.
A7.§-hoz és a 8. §-hoz
A rendeletben szerepld fogalmakat hatarozza meg.
A9. §-hoz

A beltertiletbe vonhato teriiletekrél rendelkezik.

A 10-14. §-hoz
A kozteriiletek alakitasanak mikéntjét hatarozza meg.

A 15-22. §-hoz
Az épitett kornyezet értékeinek védelmét hatarozza meg.

A 23-35. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté Natura 2000 teriiletet, az 6kologiai halézat magteriilet-,
okoldgiai folyoso-, pufferteriilet 6vezetei valamint a tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriiletek
taj- és természetvédelmi, valamint a kilatasvédelmi rendelkezéseit hatdrozza meg.

A 36-38. §-hoz

A telepiilés teriiletén 1év0 felszini és felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos rendelkezéseket hatarozza
meg.

A 39-41. §-hoz

A kozterlileti csapadékviz elvezetés és az ingatlanokon keletkezett csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos
rendelkezéseket hatarozza meg.

A 42-45. §-hoz
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando kdrnyezetvédelmi eldirasokat hatarozza meg.
A 46-55. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando6, a talaj védelmével kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

Az 56-60. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazandd, a levegd védelmével kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 61-68. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, hulladék elhelyezéssel kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 69. §-hoz és a 70. §-hoz

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén alkalmazando, zaj-és rezgés védelemmel kapcsolatos rendelkezéseket
hatarozza meg.

A 71-96. §-hoz



A telepiilés kozigazgatasi teriiletén alkalmazando, kozmii-ellatas mértékét és modjat hatarozza meg a
villamosenergia; technologiai és megujuld energiahordozok; foldgazellatas; vezetékes elektronikus
hirk6z1és, valamint vizi k6zmuvek tekintetében.

A 97-101. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év0 veszélyeztetett teriiletekre, korlatozod tényezOkre ¢€s
védoteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket hatarozza meg.

A 102-113. §-hoz

A telepiilés kozigazgatési teriiletén jogszerien, de az ovezeti eldirdsoknak nem megfelelden épiiletekre
vonatkoz6 szabalyokat hatdrozza meg.

A 114-119. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beépitésere, valamint a beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozd
tereprendezés és kerités épités szabalyait hatarozza meg.

A 120. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kozos szabalyokat hatarozza
meg.

A 121-126. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, telepiiléskozponti vegyes teriileti 6vezetre vonatkozo épitési
szabalyokat hatdrozza meg.

A 127-137. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, falusias lakoteriilet Gvezetre vonatkozo épitési szabalyokat
hatarozza meg.

A 138-140. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, altalanos gazdasagi teriilet Ovezetre Gvezetre vonatkozo
¢épitési szabalyokat hatarozza meg.

A 141-148. §-hoz

A telepiilés kozigazgatési teriiletén talalhato, kiillonleges- mezdgazdasagi lizemi Ovezetre vonatkozo épitési
szabalyokat hatdrozza meg.

A 149. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé altalanos
szabalyokrdl rendelkezik.

A 150-158. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, kozati kozlekedési 6vezetre vonatkozo szabalyokat hatarozza
meg.

A 159-174. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd, kozuti kozlekedési ovezetre, kiszolgald Utra vonatkozd
szabalyokat hatarozza meg.

A 175. §-hoz és a 176. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, egyéb kozlekedési teriiletekre vonatkozo épitési szabalyokat
hatarozza meg.



A 177-180. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdalkodasi ovezetekre vonatkozd szabalyokat hatarozza
meg.

A 181-184. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, 6rokségvédelmi dvezetekre
vonatkoz6 szabalyokat hatarozza meg.

A 185-191. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, temetd dvezetekre vonatkozd
szabalyokat hatdrozza meg.

A 192-195. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, ilizemeltetési Ovezetekre
vonatkoz6 szabalyokat hatarozza meg.

A 196-198. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1€v0, kiilonleges beépitésre nem szant, viziigyi lizemeltetési dvezetekre
vonatkozé szabalyokat hatarozza meg.

A 199-203. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, sport teriiletre vonatkozo
szabalyokat hatdrozza meg.

A 204-206. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, rekreacios teriiletre vonatkozo
szabalyokat hatarozza meg.

A 207-210. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kiilonleges beépitésre nem szant, bemutatokdzpont teriiletre
vonatkoz6 szabalyokat hatdrozza meg.

A 211-213. §-hoz

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén 1€vo, kiilonleges beépitésre nem szant, honvédelmi teriiletli 6vezetre
vonatkoz6 szabalyokat hatdrozza meg.

A 214-217. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kozkert és kozpark teriiletli 6vezetre vonatkozd szabalyokat
hatarozza meg.

A 218-228. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, kertes mezdgazdasagi teriiletli 6vezetre vonatkozo szabalyokat
hatarozza meg.

A 229-233. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6, konyhakertes mezOgazdasagi teriileti Ovezetre vonatkozo
szabalyokat hatarozza meg.

A 234-242. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, altalanos mezdgazdasagi teriiletli Gvezetre vonatkozo6 szabalyokat
hatarozza meg.



A 243-248. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1€vo, védelmi erdéteriiletek Gvezetre vonatkozo szabalyokat hatarozza
meg.

A 249-251. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, egyéb erdoteriiletii Ovezetre vonatkozo szabalyokat hatarozza
meg.

A 252-254. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évo, természetkozeli teriiletli Gvezetre vonatkozd szabalyokat
hatarozza meg.

A 255. §-hoz
A rendelet hatalybalépésrol hataroz.
A 256. §-hoz

Hatalyveszto rendelkezéseket hatarozza meg.
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Alaird: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Németh Zsolt allami f6épitész
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/126-10/2024. Targy: Soly kdzség

Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella Uj telepuléstervének készitése
Telefon: 06-88/579-344

Hiv.sz: S/11-11/2024 — zar6 szakmai vélemény —

Kaptur Jozsef polgarmester
Soly Kézség Onkormanyzata
Sély

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal elkészitett, ,Soly kbzség telepliilésterveinek készitése; a 419/2021. (VIl. 15.)
Kormanyrendelet szerinti altalanos eljarassal; zar6 véleményezési dokumentacio” megnevezeésd,
,2024. februar’ keltezésl zard véleményezési dokumentaciot kérésére megvizsgaltam. A
telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak véleményezésében az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérél szl 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 67. §
szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Soly Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 42/2023. (VII. 13.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozataban uj telepiilésterv készitésérdl dontott, egyuttal az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjara figyelemmel nyilatkozott az U beépitésre szant terliletekrél és dontott a telepulési
onkormanyzati f6épitész Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésének elfogadasardl. Soly
Kdzség Onkormanyzata 16/2024 (ll. 29.) szdmu hatarozataval a 42/2023. (VII. 13.) szamu
hatarozataban az 57a. modositassal érintett terllet nagysagat javitotta, tovabba kiegészitette a
hatérozatot a 70a. mdodositasi ponttal.

A telepulésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel 0Osszefuggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Soly Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 7/2023.
(1. 31.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitette. Az 6nkormanyzat 2023. augusztus 15-én és 2023.
november 14-én lakossagi férumot tartott. A kdztes id6ben a véleményezési anyag megtekinthetd
volt a teleplilés honlapjan. A Képvisel6-testilet 6/2024. (1l. 06.) szamu hatarozataban dontétt az
allamigazgatasi egyeztetés és 7/2024. (ll. 06.) szamu hatarozataval a partnerségi egyeztetés
lezarasarol, valamint ezzel egyidejlileg a 8/2024. (Il. 06.) hatarozataban dontott az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
értékelés elfogadasardl

A telepiilésterv készitése soran az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a f6épitészi
tevékenységrdl széld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen Borsik Beata Tinde dnkormanyzati féépitész mikodik kdzre.
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Az U] telepllésterv elkészitése és véleményezése az Eljr419. szerinti altalanos egyeztetési
eljarasban torténik. Az Onkorméanyzat megkeresésére VE/05/126-1/2024. szamon kdzbensd
szakmai véleményt adtam.

A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

o A31/2017. (lll. 30.) szamu hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio,

e a71/2002. (VI. 04.) szamu hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv,

e a 6/2002 (X. 17.) szamu 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:
Atelepulés teljes kdzigazgatasi teruletére uj telepulésterv készitése.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. [8273 Monoszld, F6 u. 23.; Felelés tervezé:
Németh Ferenc okleveles épitészmérndk, telepllésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221;
Munkatars: Varga Orsolya okleveles telepiilésmérndk TT 19-0466; Epitészet: Németh Ferenc
okleveles épitészmérnok; Taj és természetvédelem: Dr. Laposa Jozsef (Laposa Mihely Kft. 8261
Badacsonytomaj, Romai ut 197.) TT/1 19-0384 telepuléstervezési vezetd tervezd, és TK/119-0384
telies korl telepllésrendezési zoldfellleti és tajrendezési tervezd; Munkatars: Németh Kristof
Ferenc okl. tajépitész mérndk, természetvédelmi mérndk, favizsgald és fadpold szakmérnok;
Kozlekedéstervezés: Sturcz Mihaly okleveles épitémérndk TR-k-T/19-0117; Munkatars: Mathé
Zsolt; Viz- as csapadékviz kézmiivek: Petrovai Péter okleveles épitémérndk VZ-T 19-0179;
Villamosenergia-ellatas és hirkdzlés: Szurmai Zoltan okleveles villamosmérndk, vezet6 tervezd TE
19-0065/2027, TH 19-0065/2027; (")rékségvédelmi hatastanulmany: Havasi Balint régész,
szakeértdi engedélyszam: 15-024] kdézremikodésével elkészitett, ,Soly kbzség teleplilésterveinek
készitése; a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet szerinti altalanos eljarassal; zar6 véleményezési
dokumentacio” megnevezésd, ,,2024. februar” keltezésl zar6 véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiiggyel 0Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervez6k bevonasaval
készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A Kr.266. 14. § (5) bekezdése szerint: ,A telepiilésrendezési
tervezési tevékenység soran létrejétt dokumentacioé alaird lapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett Osszes tervez6 nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeki
Jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezl alairasat. A
teleplilésrendezési terv tervilapja tartalmazza a telepiiléstervezé és a szakagi telepliléstervezbk
nevét és névjegyzéki jelolését”. A dokumentacié alairélapja, valamint a telepulésrendezési
terv tervlapjai a feladat elvégzésében részt vett tervezék nevét, névjegyzéki jelolését,
alairasat tartalmazza.

Zar6 szakmai vélemény:
A tervezés el6készitése a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyt. A zar6 szakmai vélemény
megadasahoz szukseges, az Eljr.419.-ben meghatarozott dokumentumok megkuldésre kerultek.
A véleményezésre megkuldott tervdokumentacio az alabbiak szerint kerilt 6sszeallitasra:
o Megalapozo6 vizsgalat
o Alatamasztdé munkarészek (amelynek része a kornyezeti értékelés)
o Telepulésfejlesztési terv
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o Telepulésrendezési terv: helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv (a tovabbiakban: HESZ) tervezete
o Orokségvédelmi hatastanulmany

A Megalapozé vizsgalat és az Alatdmaszto javaslat az Eljir.419. 1. és 2. mellékletében rogzitett
tartalmi kovetelményeknek, valamint a telepulés Iéptékének megfeleld részletességgel készult.

Soly Kézség Onkormanyzata 2024. februar 2-an a véleményezési szakaszban felmeriilt eltéré
vélemények tisztazasa céljabol egyeztetd targyalast tartott. A tervez, valamint az Onkormanyzat a
VE/05/126-1/2024. szamu kozbensé szakmai véleményemben, valamint az egyeztetd
targyalason kért javitasokat nagyrészt elvégezte, a hianyokat pétolta.

Az alabbiakban részletezett javitasokat a tervezet elfogadasat megel6zéen kérem elvégezni:

1. A HESZ 9. mellékletét képez6 bioldgiai aktivitas érték szamitast az Eljr419. 18. § (3)
bekezdésére figyelemmel kérem pontositani. Az Eljir.419. 18. § (3) bekezdése értelmében az
uj telepiilésterv hatalybalépésével a biologiai aktivitasérték nulla.

2. a HESZ 1. és 2. mellékletét kovetden kérem felsorolni az alkalmazott beépitési mdédok
elnevezését és a tablazatokban hasznalt jeldlését.

3. A jogszabélyszerkesztésrél szélo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 36. § (1) bekezdése elbirja, hogy ,a jogszabaly tervezetét az attekinthet6ség
érdekében szerkezeti egységekre kell tagolni”. Kérem a HESZ-tervezetet az IRM rendeletnek
megfeleléen tagolni és az IRM rendelet 44. §-a szerinti bekezdéseket bevezetni.

4. A HESZ mellékletét képezd ,SZAB-K” jelli szabalyozasi terviapokon egy-egy telektdomb dvezeti
besorolasa nehezen beazonosithatd, ennek oka a tervlap rossz felbontasa és az is, hogy a
Kbu-k jell kdzlekedési dvezet jeldlése nem latszik egyértelmien. Kérem a kdzlekedési dvezet
tekintetében az egyéb Ovezetektél jobban elkllonilé szinarnyalat alkalmazasat
(TelepUléstervezési szabalyzat szerint a Koéu-k jelll kiszolgald utak szinezése: R:255, G:235,
B:135). Az érintett terliletek Ovezeti besorolasanak azonosithatésaga érdekében az ovezeti
jelolésnek minden telektomb esetében egyértelmiien beazonosithatonak kell lennie.
Szikség esetén a hidnyzo épitési dvezet, dvezet jelét kérem poétolni. (Pl.: Kb-6 — papirmalom
terulete)

5. Kérem, hogy a szabalyozasi tervlapok olyan felbontasban keriljenek elfogadasra, hogy
azokon a szabalyozasi elemek, épitési Ovezetek, dvezetek egyértelmiien beazonosithatoak,
lehatérolhatoak legyenek. A kilénbdzé szabalyozasi elemek egymast ne takarjak.

6. AHESZ 25. §-at kérem kiegésziteni azzal, hogy az 6kolégiai haldzat dkologiai folyosoja altal
érintett tertleten belll csarnok nem helyezhet6 el.

7. A HESZ 128. és 133. §-aban a telepiiléskdzponti vegyes teriilet, illetve a falusias lakéteriilet
épitési Ovezeteiben meghatarozott maximalis brutté beépités mértékét tulzénak tartom.
Kilonos tekintettel az Lf-5 jell falusias lakéterllet épitési Ovezetben meghatarozott 400 m2-re,
ahol a kialakithatd legnagyobb telekméret és legnagyobb beépitettség kihasznalasa esetén is
legfeliebb 240 m? a beépithet6 terlilet. A beépitésre szant terliletek tekintetében javasolom a
HESZ tervezetben meghatarozott maximalis brutté beépités mértékének legalabb felére
csokkentését.

8. A HESZ 138. § b) pontjaban a vizjarta teriiletként nyilvantartott telkeken a laké- és huzamos
emberi tartézkodasra szolgald épuletek és helyiségek foldszinti padldévonalanak magassaga a
Balti tenger szintjéhez viszonyitott magassaghoz ,Bf" viszonyitva kerult meghatarozasra. A
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kozérthetbség erdekében kérem a ,Bf 159,59 m” szbvegrész helyett a ,Balti tengerszint feletti
feletti 159,59 m Bf” szbvegrész hasznalatat.

9. Az OTEK 29. § (3)' bekezdésében foglaltakra tekintettel kérem pontositani a HESZ 220.-
230. §-ait. A 222. §-ban foglalt el6iras az 1500 m?-nagyobb telkek esetén alkalmazhat6. Az
1500 m?-nél kisebb telkek esetén telkenként legfeliebb egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti
épitmény (pince) létesithetd. A 226 §-ban az OTEK-al désszhangban 700 m? helyett, 720 m?
minimalis beépithetd telekméretet kérem elbirni.

10. A HESZ 223. §-aban egy eliras talalhatd, kérem javitani (...a telken a sz816- vagy gyiimélcsés
ultetvény mérete-mértéke nem éri el a 70 %-ot...).

11.A HESZ 220. §-aban eléirt 150 m? brutté beépités mértékét tulzénak tartom. A HESZ
jogszerlien kialakitott, de az O6vezeti el6irasoknak nem megfeleld éplletekre vonatkozo
szabalyaira figyelemmel, javasolom az Mk Ovezetben a bruttdé beépitést 80 m?
terlletnagysagban maximalizalini.

12. A SZAB-B jelli szabalyozasi tervlapon az ovezetek, épitési Ovezetek felsorolasat kérem
kiegésziteni az Lf-5 jelU falusias lakéterulet dvezetével.

Orszagos f6épitész zaro véleménye:

A telepllésrendezési eszkdzdok felllvizsgalata soran Uj beépitésre szant terilet kerdl kijeldlésre,
ezért a zar6 szakmai vélemény kiadasat megel6zéen a VE/05/126-4/2024. szamu levelemmel
megkerestem az Orszagos féépitészt az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerinti nyilatkozat kiadasanak
céljabdl. Az Orszagos féépitész EPAT/1283-1/2024/TTFO szamu véleményében Soly kdzség
telepuléstervét az uj beépitésre szant tertletek tekintetében nem tamogatta.

Véleményében indokolasként el6adta, hogy a megkuldott dokumentumok attanulmanyozasa soran
hianyossagokat allapitott meg.

e A 70a. mddositasi pont esetében nem keriilt csatolasra az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont
szerinti képvisel6 testlleti kilon dontés az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére
vonatkozédan.

o A képviselb-testilet 42/2023. (VIl. 13.) szamu hatarozata az 57a. moédositassal érintett
terllet nagysagat tévesen 1,98 hektarban allapitja meg 2,22 hektar helyett.

o Az aldtamaszté javaslatban az 0 beépitésre szant teriletek nagysaga tdbb helyen
pontatlanul szerepel.

o Az alatamaszté javaslat 41. oldalan talalhato bioldgiai aktivitas érték szamitas eredménye a
tablazatban és a szdvegezésben eltérd 6sszeggel szerepel.

o Az alatamasztd javaslat 49. oldalan az 57a. modositasi pont szerinti tertlethasznalat
valtoztatassal érintett allattarto telep nagysaga — az 6nkormanyzati hatarozathoz hasonléan
— tévesen 1,98 hektar értékkel kerllt meghatarozasra.

Az Onkormanyzat a 16/2024 (. 29.) szamu hatarozataval javitotta a 42/2023. (VII. 13.) szamd
hatarozataban az 57a. moédositassal érintett teriilet nagysagat, tovabba kiegészitette azt a 70a.
modositasi ponttal.

'OTEK 29. § (3) ,A mezégazdasagi teriileten — a (8), (12) és (13) bekezdésben foglalt telek kivételével —

1. a 720 m2-t el nem ér6 terliletii telken épliletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m2 kéz6tti teriiletnagyséagu telken — a nadas, a gyep és a szanté mivelési agban
nyilvantartottak kivételével — legfeliebb 10%-0s beépitettséggel els6sorban a tarolas céljat szolgalé egy
gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

3. az 1500 m2-t meghaladd teriilet(i telken épitmény legfeliebb 10%-o0s beépitettséggel helyezhetd el.”
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Az Onkormanyzat a 16/2024 (ll. 29.) szamU hatarozatat, valamint a javitott alatamaszto
munkarészt 2024. marcius 1. napjan megkuldte részemre.

A javitott dokumentacié alapjan VE/05/126-7/2024. szamu levelemmel ismételten megkerestem az
Orszagos féépitészt az Etv. 8. § (2a) bekezdése szerinti nyilatkozat kiadasanak céljabdl.

A javitott tervdokumentacio alapjan az Orszagos Féépitész az alabbi véleményt adta.

LA Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2024. marcius 5-én beérkezett,
VE/05/126-7/2024. szamu elektronikus levelében kiegészitett tartalommal megklldétt, a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmi és
eljarasi szabalyai alapjan elindult, Soly kbzség telepliléstervét az uj beépitésre szant terliletek
kijelblésének tekintetében

tamogatom.
Indokolas

Németh Zsolt allami féépitész a fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkuldott
dokumentacio szerint SOly kbzség Uj telepliiléstervet kivan késziteni. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijelblését a 2024. februar 20-an kelt levelemben nem tamogattam, mert a 70a. Mddositasi pont
esetében nem keriilt csatolasra az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pont szerinti képvisel6-testiileti kiilén
dbntés az uj beépitésre szant terilet kijelblésére vonatkozban, tovabba az alatamaszté javaslat
tébb helyen is pontatlansagot tartalmazott.

Allami Féépitész ur 2024. marcius 5-én megkiildte részemre a kiegészitett dokumentaciot. A
megklild6tt dokumentumok attanulmanyozasa soran megallapitottam, hogy potlasra keriilt a fent
Jelzett énkormanyzati dbntés, valamint megtérténtek a sziikséges javitasok is a dokumentacio
tartalmat illetéen. Ennélfogva a teleplilésrendezési eszk6z6kben szerepl6 mddositasok
megfelelnek az Orszagos Fb6épitész altal vizsqalt jogszabalyi kévetelményeknek, igy
elfogadasuknak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben térténd lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Szervezeti és Mikédési
Szabalyzatarol sz6l6 2/2022. (XII. 28.) EKM utasités 24. § (7) bekezdésében biztositott orszagos
fé6épitészi hataskérémben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg.”

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:

Soly kozség Uuj telepiiléstervével kapcsolatos zaré szakmai véleményem - a
tervdokumentacioé jelen zaré6 szakmai véleményemben 1-12. sorszamban foglaltak szerinti
javitasa, kiegészitése mellett — egyetértd, javasolom az uj telepiilésterv képviseld-testiileti
jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zdk modositasat az Etv.
8. § (2d) bekezdés alapjan az allami f6épitész zaré szakmai véleményének figyelembevételével
fogadhatja el.

Az Eljr.419. 67. § (9) bekezdése értelmében zaré szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



Az elfogadott telepiillésrendezési eszkézoket — teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf formatumban és
papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Az Epitésiigy Dokumentécidés és Informéacidés Koézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az dnkormanyzat
dontését kovetd 30 napon bellil a jegyz8 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

Az Eljr.419. 72. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester a rendezési tervet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER felliletre.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott teleplilésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be
torténd feltoltéstdél — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER {izemeltetéje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6é lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be trténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rdgziti, hogy ha az énkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba utkozik, a zaro
szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zard szakmai vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkreét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszkdzOk nyilvanossagarol.

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél
sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024. marcius 25.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész
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8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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KRID azonosité: 566185331



Sély Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2024. (.....) onkormanyzati rendelete
Soly kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(tervezet)

Soly Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjdban biztositott jogkdrében eljard: Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatéosdg, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag,
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium,
Nemzeti Foldiigyi Kézpont, Veszprém Varmegyei RendOr-fokapitdnysdg, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Veszprém Viarmegyei Onkormanyzat, az érintett telepiilési Onkormanyzatok, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairol szo6lo 7/2023. (III.31.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozé telepiilésrendezési- és épitési
jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

2.8

A HESz az épitési torvényben megfogalmazottakkal 3sszhangban tartalmazza:

a)  az épitési Gvezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal ingatlan-nyilvantartasi
alaptérképen alapul6 térképi megjelenitését;

b)  az épitési Ovezetre és az Ovezetre az €pitési helyet, a megengedett legnagyobb beépitettséget, a
megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket, a kdzmiiellatas és
jarmielhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket;

c) a telekalakitas szabalyait;

d)  érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti Orokségvédelemmel, régészettel, kornyezet- és
természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett
tertiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztréfavédelemre, valamint a honvédelmi és
katonai célu teriiletekre vonatkozé védoteriiletet €s véddtavolsagot.

3.§

A HESz az a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak

rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo kormanyrendeletben

megfogalmazottakkal 6sszhangban egyes esetekben tartalmazza:

a)  az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat,

b)  azon épiileteket, amelyek korabban megsemmisiilt vagy megrongalodott tetéidomai €s egyéb jelentds
épiiletelemei, épiiletdiszei az Etv. 60/J. §-a alapjan helyreallithatoak,

c) a kozteriilet-alakitasra vonatkozoé eléirasokat,

d)  azoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartasara vonatkozo kovetelményeket.



4.8

A HESz kizarélag a mellékletét képezd telekalakitas, és beépités szabélyait, valamint az elhelyezheté és tiltott
rendelkezések szabalyait tartalmazo tablazatokkal, valamint a szabdalyozési tervlapokkal egylittesen
alkalmazhato.

5.§

A HESz mellékletei:
a) 1. melléket: épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata

b) 2. melléklet: Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tablazata
c) 3. melléklet: SZAB-B jelii beltertileti szabalyozasi tervlap
d) 4. melléklet: SZAB-K1 jeli kiilteriileti szabalyozasi tervlap
e) 5. melléklet: SZAB-K2 jelii kiilteriileti szabalyozasi tervlap
¥/, 6. melléklet: SZAB-Z jelt zartkerti szabalyozasi tervlap
g) 7. melléklet: Természetvédelmi érintettségi teriiletek
h) 8. melléklet: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdga altal nyilvantartott hazai invazios
novényfajok listaja
i) 9. melléklet: A lakoteriileti fejlesztések igénybevételének iitemezése.
Jj) 10. melléklet: Biologiai aktivitasérték valtozasa
6. §

A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett szabalyozasi elemek:
a)  Kotelezd elemek:
aa) Szabalyozasi vonal;
ab) Epitési 6vezet/vezet hatara;
ac) Epitési ovezet, ovezet jele;
ad) Méretvonal, méretezés;
ae) Epitési hely;
af) A telek be nem épithetd része;
ag) Telken beliil zoldfeliiletként megtartandoé telekrész;
ah) Telken belill zoldfeliiletként kialakitando telekrész - kotelezo;
ai) Kozhasznalat el6l el nem zarhato teriilet;
b)  Mas jogszabaly altal elrendelt elemek:
ba) Miemlék;
bb) Miuiemléki kdrnyezet;
bc) Nyilvantartott régészeti lelohely;
bd) Helyi védett egyedi érték;
be) Helyi védett teriileti érték;
bf) Natura 2000 teriiletek;
bg) Okologiai halozat magteriilete, koldgiai folyosoja, pufferteriilete;
bh) Tajképvédelmi teriilet;
bi) Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet
bj) Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyijto teriilete;
bk) Vizbazis belso és kiilsé véddovezet;
bl) bl)Vizbazis hidrogeologiai ”A”, ”B”, ”C” véddovezet;
bm) Vizjarta teriilet
bn) Felszini viz parti savja
c) Javasolt elemek
ca) Javasolt megsziintetd jel;
cb) Javasolt telekhatar;
cc) Javasolt kozteriileti fasitas;
cd) Telken belill zoldfeliiletként kialakitando telekrész - javasolt;
ce) Helyi védelemre javasolt egyedi érték;



d)  Tajékoztatd elemek
da) Szennyvizatemelo;
db) Villamosenergia atviteli halozat és védotavolsagai,
dc) Villamosenergia transzformator allomas;
dd) Viztaroz6 medence
de) Vizmukut
2. Fogalommeghatarozas

7.8

Melléképiilet: A telek és a telken all6 foépitmény rendeltetésszeri haszndlatat, mikodtetését eldsegito,
kiegészitd rendeltetési épiilet: gépjarmi tarold, tarold, nyarikonyha, miiterem, fészer, kazdnhdz.

8.§

Vizjarta teriilet: [d6szakosan elontésre keriild vagy vizzel telitett talaju teriiletek, melyeket a K6zép-dunantali
Viziigyi Igazgatosag tart nyilvan.

3. Belteriilet hatara

9.§

A belteriiletbe vonhato teriileteket a szabalyozasi terv szerepelteti.

1l Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasanak szabdlyai

4. Kozteriiletek alakitasa
10. §

Amennyiben az adott kozteriiletre kozteriilet-alakitasi terv késziilt, a burkolat- és ndvényelhelyezés, a koz- és
diszvilagitas, valamint a koztéri miitargyak elhelyezése tervben szereplé modon alakithato ki.

11. §

A kozlekedési célu kozteriiletre kihelyezett ndvényzetet gy kell megvalasztani és telepiteni, hogy ne
akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kdzmiivek miitargyait.

12.§

Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok, jatszotéri elemek
1étesitése a kozteriilet hasznalatanak megfelel6 funkcidval, és a kozat kezel6jének hozzajarulasaval torténhet.

13. §
A reklamhordozokra vonatkozo eldirasokat a telepiiléskép védelmi rendelet tartalmazza.
14. §

A lakas és 1idiillé6 minden 6nallo rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
biztositani kell.

5. Az épitett kornyezet értékeinek védelme



15.§

A kulturalis 6rokség védett elemeinek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval és a kulturalis 6rokség védelmével foglalkozo hatdsag hozzajarulasaval lehet.

16. §

A régészeti érintettségl teriileteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd jogszabalyok
betartasaval lehet.

17.§

A helyi védelem alatt all6 épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti eleme,
jellege, arculata nem valtoztathatd meg.

18. §

A helyi védelemre javasolt épitményeken végzett épitési tevékenység megkezdése elbtt javasolt épitészeti
értékvizsgalatot lefolytatni. Az értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti elem jellege,
arculata nem valtoztathaté meg.

19. §

Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4116, vagy helyi védelemre javasolt lako vagy
gazdasagi épiilet (ide nem értve a beltertileti és kiilteriileti folddel fedett pincéket) megsemmistilését.

20. §

Kiilteriileti és belteriileti, helyi védelemben részesitett folddel fedett pincék, a pince alapteriiletén beliil
terepszint feletti beépitéssel nem bovitheto.

21.§

Helyi tertileti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és beépitési struktira
megoOrzendo, az dvezeti eléirasoknak megfelelden korlatozottan valtoztathatdé meg.

22.§

A szabalyozasi terven “’kdzhasznalat eldl el nem zarhato teriilet™ jellel jeldlt teriilet kozhasznalat el6l el nem
zarhato teriiletként kezelendd. A teriileten biztositani kell a Stacidsor szabad latogatésat.

6. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem
23.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd Natura 2000 teriiletet, az 6koldgiai haldzat magteriilet-, 6kologiai
folyoso-, pufferteriilet Gvezetei valamint a tajképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett teriileteket (a
tovabbiakban: természetvédelmi érintettségli teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemként
— a szabalyozasi tervek jelolik, tételes felsorolasukat a 6. melléklete tartalmazza.

24. §
Az 6kologiai halozat magteriilete altal érintett teriileten beldil:

a)  akialakult tajhasznalat csak a természet kozeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathaté meg;
b)  védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag éshonos fafajokkal végezheto;



c) a teriileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba 1j vegyszertarold és
hulladékkezel6 Iétesitmény nem 1étesithetd, valamint energetikai céli novénytelepités nem
megengedett.

d)  épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol 1étesithetd.

25.§

Az dkologiai haldzat 6kologiai folyosoja altal érintett teriileten beliil:

a)  szantd mivelési agh terlileten kizarolag t, kozmi, vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi épitmény
helyezhetd el;

b)  1j épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktara telepitése csak tajba illesztve torténhet;

¢)  csarnok nem helyezhet6 el;

d)  méter beépitési magassagot meghaladd épitmény — a kizardlag kilatdé rendeltetésti épitmény és a
viztorony kivételével — nem létesithetd;

e)  védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezheto;

¥/, a teriileten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba 1ij vegyszertarold és
hulladékkezeld 1étesitmény — a komposztald telepet és az atrakoadllomast kivéve — nem létesithetd,
valamint energetikai célil nGvénytelepités nem megengedett.

26. §

Az 6koldgiai halozat pufferteriilet altal érintett teriileten beliil:

a)  kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve l1étesithetd;

b)  csarnok nem helyezhet6 el;

c) a teriileten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba 1j vegyszertarold és
hulladékkezeld 1étesitmény — a komposztald telepet és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd;

d)  energetikai célu novénytelepités nem megengedett.

27.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato tajképvédelmi teriilet Ovezete altal érintett teriileteket (a
tovabbiakban: tajképvédelmi érintettségli teriiletek) — mas jogszabdaly altal elrendelt szabalyozasi elemként —
a szabalyozasi tervek jelolik.

28.§

Tajképvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozd hatilyos jogszabalyok eldirasait érvényesiteni kell,

tovabba:

a)  j épiilet, épitmény elhelyezése tajba illen, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi
tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése mellett
torténhet

b)  akodzlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira halozatokat, tovabba az erémiveket
a tajképi egység meglrzeését €s a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani

¢)  banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozoé szabalyok szerint lehet
folytatni

d)  a tijhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a tajra jellemzo természeti rendszerek €s
egyedi tajértékek megovasat.

e) napkollektor, napelem, és egyéb megljuld energiat hasznosité berendezés csak a tajképet, kornyezetet
nem zavar6é modon helyezhet6 el.

29.§

Taj- és telepiiléskép-védelmi okokbdl:
a) A 12,0 mszabalyozasi szélességet elérd uj utak kialakitasa soran utsorfat is kell telepiteni.



b)  Nem létesithetd koézmii- és energia, tav- és hirkozlést vezeték a meglévo és a javasolt fasorok
nyomvonalaban.

c) Utsorfasitas, valamint zoldteriileten trténd novénytelepités soran csak a taj jellegéhez és 6kologiai
adottsagaihoz alkalmazkodo, valamint nem mérgezo, allergiat és betegséget nem okozd ndvények
hasznalhatok.

30. §

A szabalyozasi tervek kilatasvédelemmel érintett magaslati pontokon amennyiben az Ovezeti el6irasok
lehetové teszik kizardlag a kilatas céljat szolgalo (kilatd) épitmény helyezhetd el.

31. §
A Séd patak és a Séd - Malom arok partjain kialakult fas - bokros sav, mint 6kologiai folyosé megdrzendo és
-ahol a novényallomany hianyos az 6shonos, az 6kologiai viszonyokhoz alkalmazkodoé fafajok telepitésével
tovabbfejlesztendd.

32.§

Az erd6- és a természeti terlileteken az Ex - lege védett ndvényallomany és allatvilag megdrzendd, irtasa,
zavarasa tilos.

33.§

A mezbgazdasagi tajfasitas meglévo elemeit meg kell védeni és 0j fasorokkal kell kiegésziteni az utak és a
birtokhatarok mentén.

34.§

Novénytelepités soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal gondozott, az invazios fajokat tartalmazo listat
figyelembe kell venni. A listat tajékoztatasul jelen rendelet 7. melléklete tartalmazza.

35. §

A telepiilés teljes teriiletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkéz helyhez kotott miiszaki
létesitményként nem helyezhet6 el.

7. Felszini és felszin alatti vizek védelme

36. §

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata, valamint az épitési tevékenység soran a
talaj és a talajviz szennyezése tilos.

37.§

Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasoldé modon lehet, a vizek tovabbaramlasanak biztositasaval.

38. §

A nitratérzékeny teriileteken gazdalkodni a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden kell.
8. Telepiilési vizgazdalkodas, csapadékviz-gazdalkodas

39. §
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A kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartasara alkalmas miiszaki
megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyez6dés mentes elvezetését
biztositani kell.

40. §

Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken beliil torténd elvezetése, elszikkasztasa sziikséges ugy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart ne okozzon.

41.§

Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kozteriileti nyilt arokba bevezethetd a kozut kezeldjének
hozzajarulasaval.

9. Kérnyezetvédelem

42.§

A teleptilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, hogy a hasznalat

a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo;

b)  amegengedett hatarértéken beliilli mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okozza;

c) a kornyezetszennyezés megel6zését eredményezze;

d)  kizarja a kornyezetkarositast,

e) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinjon, vagy legalabb
csokkenjen.

43.§

Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a telek védétavolsaga nem
keriilt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljestilniiik.

44. §

Nagy- és kishaszondllat-tart6 épiiletet és tragyataroldt lako, iidiilo és intézmény rendeltetésii épiilettdl 15 m-
nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

45. §
Allattartasra szolgalé épitmény és tragyatarolo nem épitheté élelmiszertarolo, -feldolgozo és -forgalmazd

épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, bdlcsdde, egészségiigyi intézmény és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil.

10. A termofold védelme
46. §

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést, valamint melynek
hatasara a talajer6zi6 veszélye nem novekszik.

47.§

A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett term6fold
mindségében ne okozzanak kart.

48. §



Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités soran a fels6 humuszos termoréteg
védelmérol, 6sszegylijtésérdl ¢€s tjrahasznositasardl gondoskodni kell.

49. §
A telepiilés teriiletén kornyezetkarosité anyag feltdltésre nem hasznalhato.

50. §
Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran mindségtanisitvany nélkiili toltdanyag nem épithetd be.

51.§
Rézsti csak ugy alakithato ki, hogy allékonyséaga a telken beliil biztosithato legyen.

52.§
A termdtalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd épitése soran
érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezd teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa.

53.8§
A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely dkoldgiai adottsagaihoz
igazodo, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok 6sszehangoldsan alapul6 talajvédo
gazdalkodast kell folytatni.

54. §
A foldteriileteket a szennyezddéstol védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacidja sziikséges. A
rekultivacio csak jovahagyott rekultivacios-tajrendezési tervdokumentacio alapjan végezheto el, a tavlati
terlilethasznositas figyelembevételével.

55.§

Uj banyateriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil nem nyithaté, nem bovithetd.

11. A leveg6 védelme
56. §

A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértéka terhelése, amely a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

57.§

A légszennyezést 0kozd, helyhez kototten miikodo, és uj épitményeknél olyan technologiai és anyagkezelési
eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg az illetékes
kornyezetvédelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

58.§

Meglévo épitményben folyo tevékenység korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben az illetékes hatosag az
onnan szarmazo légszennyezést vagy blizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

59. §



Védofasitassal kell gondoskodni a szantofoldi porszennyezés megakadalyozasarol.

60. §
Az 6kologiai halozat magteriiletei, a Natura 2000 teriiletek teriiletei és a borsz6lotermdhelyi kataszterbe
tartoz6 I. mindségi osztalyu teriiletek levegd-tisztasagvédelmi szempontbol dkologiailag érzékeny,

sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizarolag olyan létesitmények engedélyezhetdk,
amelyek esetén e teriileteken az 6koldgiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

12. Hulladékok elhelyezése

61.§
Lako- és vegyes teriileten kizarélag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald épitmények {izemelése soran
keletkezhet veszélyes hulladék, kiillondsen gyogyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatdsok, vendéglatas
épitményeiben keletkezo hulladék.

62.§
A teleptilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak akkor folytathatd, ha az
iizemeltetd gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizard elhelyezésérol és
artalmatlanitasarol, a vonatkozo6 orszagos jogszabalyoknak megfelelGen.

63.§

Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzo telephely, talajvizet szennyez6 technoldgidju allattarto telep a
telepiilés igazgatasi teriiletén nem épitheto.

64. §

A kommunalis és folyékony hulladék gytjtését, szallitasat, artalmatlanitisat a vonatkoz6 dnkormanyzati
rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

65. §

Mas telepiilésrol érkezo hulladék lerakassal torténd artalmatlanitasa tilos. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére
hulladék mas telepiilésrdl nem szallithato, csak atszallithato.

66. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil allati hullak elhelyezése és dogkut 1étesitése tilos. A tetemek
elszallitasat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

67. §

Uj hulladéklerako telep a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem jelolhetd ki. A haztartasi gytijtéedények
koztertileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

68. §

A felhagyott vagy engedély nélkiili hulladéklerakokat rekultivalni kell.

13. Zaj- és rezgés elleni védelem

69. §



Zajt, rezgést el6idézé meglévo, vagy Uj lizemi épitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon szabad engedélyezni, 1étesiteni és iizemeltetni, hogy a
keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos eldirasok szerint megengedett zaj- €s
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

70. §

A zajt kelt6 és a zajtol védendd l1étesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték kovetelményeknek
minden jogszer(i haszndlati, izemelési koriilmény mellett teljesiilniiik kell.

14. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — villamosenergia ellatas
71. §

Beépitésre szant teriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmi rendeletében
eldirtak szerint épitheto.

72.§

Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

73.§

Beépitett és beépitésre szant teriileten 1j kozép- és kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi) villamos-energia
ellatasi halozatot épiteni, meglevo haldzat atépitésével jaro rekonstrukciot végezni, csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

74. §

Nem szilard burkolattal ellatott utakkal feltart teriileteken, a meglévé valtozatlan beépitésti 6vezetekben,
valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamos-energia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése
fennmaradhat, teriilet-gazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a
biztositasara a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.

75. §

A villamos elosztohalézat installacioit (trf. allomasok, szabadtéri elosztd berendezések) elhelyezése elott azt
az Onkormanyzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

76. §

Reklam- ¢és térvilagitassal kdpraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat, ill.
a kozlekedést zavarni, korlatozni nem szabad.

77.§

A kozvilagitasi rendszerek 1étesitésekor csak megfelelden erny6zott, csak minimalis €s elkeriilhetetlen
fényszennyezést okozo6 lampatestek alkalmazhatok.

78. §

A kozvilagitasi lampatestek tipusdnak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED fényforrassal
rendelkezd berendezések alkalmazasara.
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79. §

A muemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezd teriileteken az 0j kozvilagitasi rendszer alkalmazkodjon a
kornyezetéhez, az stilusaban feleljen meg az esztétikai kovetelményeknek is. A kozvilagitasi halozat
engedélyezése soran az Onkormanyzattal a telepiiléskép védelmi rendelet szerint egyeztetni kell.

15. A kdozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eléirasok — Technologiai és megujulo
energiahordozot hasznosité berendezések

80. §
Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méretii kiserdmii (szélgenerator)
telepitésének feltétele:
a)  hogy a magassiga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épitmény magassdgot max. 3 m-
en tul nem haladhatja meg,
b)  hogy a ddlés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen, és épiiletet ne érintsen,
c) nem telepithetd a telepiiléskép védelmi rendeletben tiltott teriileteken.

81.§

Kozcélu, megujuld energiahordozo hasznositasu energiatermelés csak kiilonleges megujuld energiatermelésre
kijelolt ovezetbe létesitheto.

16. A kdozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Foldgazellatas
82.§
Elokerttel rendelkezo épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
83.§

A kdzcéli halozat installaciot (nyomasszabalyzok, mérdk) elhelyezése eldtt azt az Onkormanyzattal, és ha
mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

84. §

A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkez0 teriileteken az 0j kozmi haldzat és annak installacioi
alkalmazkodjanak a kdrnyezetéhez, az stilusaban feleljenek meg az esztétikai kovetelményeknek is.

85.§
A gazhalozat biztonsagi ovezetében sziikséges biztonsagi eldirasokat be kell tartani.
17. A kozmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirasok — Vezetékes elektronikus hirkozlés
86. §

Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten {izemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, a
telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

87.§
Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbodl beépitett és beépitésre szant teriileten, 1j vezetékes

hirk6zlési haldzatot 1étesiteni, ill. meglevé rekonstrukcidjat megvaldsitani lehet6ség szerint foldalatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel lehet. A fold feletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkez6
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utcakban egyeldére fennmarad, ezért teriilet-gazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-bttorozasi
lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron
kell vezetni.

88. §

Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési halozatok fold feletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a
tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket,
légkabeleket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetdek.

89.§
Adotornyok elhelyezésének feltétele:
a)  beépitésre szant teriileten 6ndllo épitményként nem helyezhetdk el.
b)  beépitésre nem szant teriileten csak a tajat, kornyezetet nem zavaré modon helyezhetdk el,

c) Uj adotorony a védett teriileteken - orszagos 0kologiai halozat magteriilet, 6kologiai folyoso, Natura
2000-es teriiletek, Ev 6vezetbe tartozo teriiletek — nem helyezheto el.

18. A kozmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Vizi kozmiivek
90. §
A vizi kozmiivek elhelyezése elsésorban kozteriileten vagy koz szamara megnyitott maganuton torténik.
91. §

Epiiletet elhelyezni belteriileten kizarélag a vezetékes vizellato és a szennyvizelvezeté halozatra torténd
csatlakozas mellett lehet.

92.§
Kiilteriileten amennyiben a csatlakozo6 kozteriiletre vagy csatlakozd maganutra a vezetékes ivoviz vagy a
koziizemi szennyviz elvezet6 haldzat kiépitésre kertilt, épiiletet elhelyezni csak a hdlozatra torténd
csatlakozas mellett lehet.

93.§

Amennyiben az ingatlanhoz csatlakoz6 kozteriileten vagy csatlakoz6 maganuton a koziizemi szennyviz
elvezetés lizemel, a vezetékes vizellatas csak a csatornara torténd rakotéssel egyidejileg 1étesithetd.

94. §

Amennyiben kiilteriileten vizkivétel torténik, és a keletkezd szennyvizet zart szennyviztarozoval, vagy
hatosagilag engedélyezett szennyviztisztitod kisberendezés létesitése kotelezo.

95. §
Szennyvizelvezeto haldzatba csapadékviz még tisztitast kovetden sem vezetheto.
96. §

A csapadékviz elvezetését a befogadoig szakszerlien biztositani kell.

19. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozé tényezok, védéteriiletek szabalyai
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97. §

Teriiletet hasznalni, épitési tevékenységet végezni csak a teriilet geologiai, talajtani, morfologiai, vizrajzi és
klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.

98. §

Az illetés viziigyi igazgatosag altal vizjarta teriiletként nyilvantartott teriileten a telkek hasznositasa és
mezdgazdasagi hasznositdsa csak a hasznald sajat feleldsségére torténhet. A teriilet adottsdgaibol eredd
karokért, valamint a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megeldzésére elrendelt korlatozasokért
kartérités nem jar.

99. §
A Veszprémi Séd parti savja a szabalyozasi terven jelolt sav, ahol épitményt elhelyezni nem lehet.
100. §

A villamosenergia-ellatas haldzatara vonatkozoé biztonsagi Gvezet nagysaga:

a) 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 sz€lsé vezetékszaltol szamitott 28,0-28,0 m,

b) 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 sz€ls6 vezetékszaltol szamitott 5,0 m kiilteriileten,
valamint 2,5 m belteriileten.

101. §

A kozuti kozlekedési teriiletekkel és egyéb kozlekedési teriiletekkel kapcsolatos votavolsagok nagysaga és
eldirdsai az egyes Ovezetek eldirasai kdzott szerepelnek.

1II. Fejezet
A beépitésre szant és beépitésre nem szdnt teriiletek dltaldnos épitészeti eldirasai

20. Jogszeriien kialakitott, de az 6vezeti eldirasoknak nem megfelel6 épiiletekre vonatkozé szabalyok
102. §

Az dvezeti eldirasokban szerepld maximalis beépitettséget meghalado telkek esetén az egyes jogszeriien
épiilt épiiletek bovitése megengedhetd vertikalisan, tovabbi alapteriileti bovités nélkiil és az egyéb eldirasok
betartasaval.

103. §

Az dvezeti eldirasokban szerepld maximalis épiiletmagassagot meghalado, jogszeriien épiilt épiiletek esetén
épitési tevékenység végezhetd, az épiiletmagassag értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb eldirasok
betartasaval.

104. §
Azon jogszeriien épiilt épiiletek esetén, melyek legmagasabb pontja meghaladja az 6vezeti eléirdsokban
szereplo épiilet legmagasabb pontja értéket, épitési tevékenység végezhetd az épiilet legmagasabb pontja
értekének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb eldirasok betartasaval.

105. §
A jogszerlien kialakitott, de épitési helyen kiviil esé épiiletek, épiiletrészek megtarthatdk, felajithatoak,

alapteriileti konturjukon beliil, vertikalisan bovithetok, a vonatkozo eléirasok betartasa mellett.
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106. §

Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jel6l, a beépitési modra, eld- és oldalkertre, valamint az
éptilet elhelyezésére vonatkozo dvezeti eldirasok helyett a kijelolt épitési helyet kell figyelembe venni.

107. §

A beépitésre szant teriileten telekalakitds csak gy végezhetd, hogy az megfelel a HéSz eldirasainak,
illeszkedik a kialakult telekstruktirahoz és a kialakult telek a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra
alkalmas.

108. §

Az Ovezeti eldirdsokban szereplé minimalis telekméretet el nem ¢éré telkek esetén telekhatar rendezés
végrehajthatd ugy, hogy az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld telek teriilete legfeljebb 10 %-kal csokkenhet.

109. §

Az Ovezeti eldirasokban szerepld minimalis telekmélységet el nem érd telkek esetén telekhatar rendezés
végrehajthatd, de kialakult telekmélység tovabb nem csékkenhet.

110. §
Uj nyelestelek nem alakithato ki.
111. §

Ut és kozmii elhelyezését szolgalé telkek kialakitisa soran az Gvezeti eléirasokban szerepld minimalis
telekméreteket nem kell figyelembe venni.

112. §

Falusias lakoteriilet Gvezetében saroktelek esetén a legkisebb kialakithato telek mérete az Gvezeti
eldirasokban szerepld érték 80 %-a.

113. §

Miiemléki ingatlanokon telekalakitas a telekhatar rendezésen kiviil nem végezheto.

21. Tereprendezés, kerités épités szabalyai
114. §

Beépitésre szant teriileten a kialakult domborzat megérzendo, terepalakitds minimalis mértékben és

indokolhato esetben:

a)  af6 és melléképiilet kialakitasahoz, megkozelitéséhez valamint a csatlakozo el6lépcsé kialakitasahoz
sziikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbdl lehetséges,

b) a f6 és melléképiilet koriili terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé¢ és lefelé is)
legfeljebb 50 cm-rel valtoztathaté meg,

¢)  atelek teriiletének a telekhatartol 1,0 méternél tavolabb es6 részén az eredeti terepszint (felfelé és lefelé
is) legfeljebb 50 cm-rel valtoztathaté meg,

d)  a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esé savjaban tereprendezés abban az esetben
végezhetd, ha az a szomszédos, eltéré magassagi terepszinthez valod csatlakozas szempontjabol
kedvezobb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti eld.

e)  Ujonnan kialakitott tamfal nagysaga mellvédfallal egyiitt nem lehet magasabb 1,2 m-nél.
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¥/, Miiemléki védelemmel érintett ingatlanon terepalakitast végezni a tereplépcsd kialakitasan kiviil nem
lehet.

115. §

Beépitésre nem szant teriileten a kialakult domborzat megdrzendd, terepalakitas csak minimalis mértékben és
indokolhato esetben:
a)  Kozati kozlekedési teriilet, egyéb kozlekedési és vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben a miszaki
létesitmények kialakitasa, vizelvezetési és talajmechanikai okokbdl lehetséges,
b)  Kiilonleges beépitésre nem szant, a mezOgazdasagi és erdo teriilet dvezeteiben:
ba) épitmény kialakitdsdhoz, megkozelitéséhez, valamint a csatlakozd el6lépcsd kialakitdsdhoz
sziikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbdl lehetséges,
bb) épitmény koriili terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé is) legfeljebb 50
cm-rel valtoztathat6é meg,
bc) a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esd savjaban tereprendezés abban az esetben
végezhetd, ha az a szomszédos, eltéré6 magassagl terepszinthez valo csatlakozas szempontjabol
kedvezdbb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti eld.

116. §

A tereprendezés, tamfal kialakitasa soran eleget kell tenni a biztonsagos hasznalat kovetelményeinek, a
vonatkoz6 korményrendelet eldirasait be kell tartani.

117.§

A tereprendezés soran biztositani kell a csapadékviz telken beliili elvezetésének, 0sszegyljtésének
lehetoségét.

118. §

Vizjarta teriileten vizelvezetés és épiilet koriili rézsi kialakitas céljabol az eredeti terepfelszin miiszakilag
indokolhato mértékben, korlatozas nélkiil megvaltoztathato.

119. §

A keritések magassaga legfeljebb 1,70 m lehet.

1V, Fejezet
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eldirdsai

22. Beépitésre szant teriiletek kozos eldirasai
120. §
Az 0Okologiai haldézat magteriiletével, okologiai folyosdjaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet

Ovezetével érintett teriileteken, telekrészeken a Il. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet
eldirésait is figyelembe kell venni.

23. Telepiiléskozponti vegyes teriilet 6vezete (Vt)
121. §
Az 6vezeti eldirasokban szereplé minimalis zoldfeliileti értéket el nem ér6 telkek esetén (kialakult allapotként)

az egy¢b épitési eldirasok betartasaval épitési tevékenység végezhetd, azonban a zoldfeliileti arany tovabb nem
csokkenthetd.
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122.§

Vt-1 6vezetben 1j épiilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,20 méter tavolsagra allhat, Vt-2 és Vt-3
Ovezetben Uj épililet az oldalhataron, a telekhatartol 0,00 - 1,20 méter tavolsagra allhat.

123.§

Az elokert nagysaga: Vt-1 és Vt-3 dvezetben 0 m, és az utcafronti foépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek
esetén az egyik utcafronti telekhatartol) legfeljebb 2,0 m-re allhat.

124. §
Vt-2 dvezetben 0 m, és az utcafronti foépiilet az utcai telekhatartdl legfeljebb 2,0 m-re allhat.
125. §

A telkenként kialakithat6 épiiletek szama:

a)  Vt-1 ovezetben: legfeljebb két foépiilet és két melléképiilet,
b)  Vt-2 dvezetben: legfeljebb két foépiilet és egy melléképiilet,
c) Vt-3 ovezetben: legfeljebb egy foépiilet és két melléképiilet
d)  Vt-4 ovezetben: legfeljebb egy foépiilet.

126. §

Az egy telken elhelyezhetd maximalis brutt6 beépités: Vt-1 dvezetben: 500 m2.

24. Falusias lakoteriilet 6vezete (Lf)
127. §
A kialakult terepszint alatti beépités megtarthatd, feljithato.
128. §

Lf-1, Lf-2, Lf-4, Lf-5 6vezetben 0j épiilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,20 méter tavolsagra allhat.
A Pet6fi utca déli oldalan az épitési hely elobbiek figyelembe vételével a telek keleti oldalhatara, vagy a
szabalyozasi tervlap szerinti épitési hely.

129. §

Az elokert nagysaga:

a)  Lf-1 6vezetben: 0 m, és a foéplilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcafronti
telekhatartol) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

b)  Lf-2, L4 és Lf-5 dvezetben: 2,0 m, és a foépiilet az utcai telekhatartdl (saroktelek esetén az egyik utcai
telekhatartol) legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy alljon.

c) Lf-3 ovezetben: 3,0 m, és a foépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcai telekhatartol)
legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy alljon.

130. §

A telkenként kialakithato épiiletek szama:

a)  Lf-1 6vezetben: két f6épiilet és melléképiiletek
b)  Lf-2 6vezetben: egy f6épiilet és két melléképiilet
c) Lf-3 6vezetben: egy foépiilet és két melléképiilet
d)  Lf-4 dvezetben: egy foépiilet és két melléképiilet
e) Lf-5 6vezetben: egy foépiilet és két melléképiilet
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131. §

Az egy telken elhelyezheté maximalis bruttd beépités:
a)  Lf-1 6vezetben 300 m2
b) Lf-2, Lf-3, Lf-4, L{-5 6vezetben 300 m2

132. §

A vizbazis belso és kiils védoteriiletén valamint a hidrogeologiai A és B véddidom teriiletén a vonatkozo
vizvédelmi jogszabalyok betartasa kotelezo.

133. §
A ’telek be nem épithetd része” jellel jeldlt teriileten 11j beépitettséget eredményezd épitmény nem épithetd.
134. §

A ’telken beliil zoldfeliiletként megtartando telekrész” jellel jelolt teriileten Uj beépitettséget eredményezo
épitmény, allattartd épitmény nem €pithetd. A meglévo fas szar novényzet fenntartando.

135.§

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

136. §

Vizjarta teriiletként nyilvantartott telken:

a)  pinceszint és alagsori épitményszint nem épitheto,

b)  alako- és huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilet és helyiség foldszinti padlovonala nem lehet
alacsonyabb a rendezett tereptdl mért 1,0 m-nél, valamint a Balti tengerszint feletti 159,59 m Bf
magassagnal,

c) az épitmények kialakitdsa soran a teriilet sajatossagat figyelembe vevé miiszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

137.§

A lakoteriilet fejlesztések igénybevételének litemezését a 8. melléklet tartalmazza. A telkek kialakitasanak a
feltétele, hogy az litemezésben eldbbre sorolt teriileten a telekalakitas a teljes tombre egyidoben megtortént,
¢s az épitési telkek legalabb 50%-an megkezdddott a jogszerl épitkezés. Ez aldl kivétel az els6 litem, amely
megkezdésének nincs eldfeltétele.

25. Altalanos gazdasagi teriilet vezete (G4)

138. §
Az elékert nagysaga 0,5 m.

139. §
Az oldalkert €s a hatso kert nagysaga 2,0 m.

140. §

Uj épiilet kialakitasa esetén megujuld/alternativ energia rendszer (vissza-watt védelemmel ellatott (kozcéla
héalozatra nem kitaplalo) napelem kiserémiivek telepitése kotelezo.
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26. Kiilonleges - mezégazdasagi iizemi teriilet 6vezete (K-mii)

141. §
Az elokert és a hatso kert nagysaga 5,0 m.

142. §
Az oldalkert nagysaga 15,0 m.

143. §

Az dvezet teriiletén €pitési tevékenységet végezni a tervezett védelmi célu erdo telepitését kovetden lehet.
144. §

Az dvezet teriiletén legfeljebb egy, maximum 50 m2-es szolgalati lakas alakithat6 ki.
145. §

Az allattart6 épiiletek kialakitasa soran a tragya €s a csurgalékviz szakszer(, szivargas mentes 0sszegytjtését
biztositani kell.

146. §
A tragya és csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.
147. §

Tragya és csurgalékviz tarolo, felszini vizkivételi ponttol legalabb 50 m-re helyezhetd el, és tervezése soran
figyelemmel kell lenni a teriilet domborzati viszonyaira.

148. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eldirdsai

27. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasai
149. §
Az 6kologiai haldzat magteriiletével, 6kologiai folyosojaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet

Ovezetével érintett teriileteken, telekrészeken a Il. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet
eldirésait is figyelembe kell venni.

28. Kozuti kozlekedési teriilet 6vezete - fohalézat (Kou)
150. §

Kozlekedési 1étesitmények véddsavjai:
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Az orszagos fOutak - 8 sz. fout - tengelytdl szamitott 100,0-100,0 m széles a véddsav, a mellékutak -
80626 sz. Osszekotd ag és 7216 sz. ok. ut - kilteriileti szakaszan a tengelyt6l szamitott 50,0-50,0 m
széles a véddsav.

A kozutak kiilteriileti szakaszan a védésavon beliil barmilyen épitési munkat végezni, a felszinen
megjelend épitményt, miitargyat elhelyezni, fat telepiteni és kivagni csak az ut kezeldjének
egyetértésével lehet.

A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezel6jének
hozzajarulaséval haszndlhato fel.

Az orszagos kozutak belteriileti szakaszan a kozuti teriileteken ipari, kereskedelmi, vendéglatd, tovabba
egyeéb szolgaltatasi céli épitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatasahoz
kozutkezel6i hozzajarulas sziikséges.

151. §

A kozuti kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgalod 1étesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi 1étesitményeik, a kozforgalmt vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

152.§

A koztertiletek, a kdzutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak olyan 0sszefiiggd halozatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kozforgalom eldl el nem zart maganut legalabb egyik vége csak kdzuthoz
csatlakozhat.

153.§

A kozlekedési teriiletek az alabbi utkategoridkba sorolhato tertiletek, melyeket a belteriileti szabalyozasi terv
sziirkével jelol. Az orszagos kozuti kozlekedés dvezetei:

a)
b)

8. sz. fout kilteriileten: K.IV.B
7216 sz. kozut kilteriileten: K.V.B

154. §

A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.

155. §

A szabdlyozasi szélességen beliil a kozlekedési miszaki 1étesitmények elhelyezésén tul a kdzosségi
kozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, a kdzmii 1étesitmények, kozlekedési 1étesitmények miitargyai,
valamint utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhetd az Gt kezeldjének hozzajarulasaval.

156. §

A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a)
b)
¢
d)

a telkek biztonsagos megkdzelitése,

a teriileten Osszegyiilo csapadékviz biztonsagos elvezetése,

a koziizemi kézmuiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

a vonatkozo jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzok megvaldsitasa.

157. §

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

158. §
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A csomoponti ralatasi haromszogeket minden 01j szabalyozasu teriileten és a vasuti keresztezdédésekben

rrrrrr

nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

29. Kozuti kozlekedési teriilet dvezete — kiszolgalé 1t (Kou-k)
159. §

A kozati kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- €s a helyi kozutak, valamint a magéanutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmt varakozohelyek, a kozdsségi kozlekedést szolgalo 1étesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi 1étesitményeik, a kozforgalmu vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

160. §

A kozteriiletek, a kdzutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak olyan 0sszefiiggd halozatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kdzforgalom eldl el nem zart magantit legalabb egyik vége csak kozuthoz
csatlakozhat.

161. §

A kozlekedési teriiletek az alabbi utkategoriakba sorolhato6 teriiletek, melyeket a belteriileti szabalyozasi terv
sziirkével jelol. Az orszagos kozuti kozlekedés dvezetei:

a) 7216 sz. kozut belteriileten: B.V.c.C

b)  gyljtéutak: belteriileten: B.V.c.B

c) belteriileti kiszolgal6 utak: B.VI.d.C

162. §
A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi tervek abrazoljak.
163. §

A szabalyozasi szélességen belil a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tal a kozosségi
kozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmii 1étesitmények, kozlekedési 1étesitmények mitargyai, valamint
utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafasitas végezhetd az Gt kezeldjének hozzajarulasaval.

164. §

A kozlekedési teriileteket ugy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a)  atelkek biztonsagos megkdozelitése,

b)  ateriileten 0sszegylil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kézmuivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabalyokban elgirt feltételek, jellemzok megvalositasa.

165. §
Uj kozforgalom elél el nem zart maganit 8,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

166. §
Maganutak kialakitasat telekalakitasi terv soran kell meghatarozni, a kézforgalom eldl el nem zart
maganutakat a vonatkozo jogszabaly szerint a kozutnak megfeleld paraméterekkel. A telkek megkozelitésére

szolgald magénutnak a telkekre eldirt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kézforgalom
eldl el nem zart zsak maganutak végeén végfordulot kell kialakitani, minimum 14m kiilsé sugaru forduld
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figyelembevételével. A legalabb 12 méter széles kozforgalom eldl el nem zart maganutakat legalabb
egyoldali fasorral kell kialakitani.

167. §

A gazdasagi, vagy kiilonleges teriiletek megkdzelitését biztosito kozforgalom eldl el nem zart maganutak
minimalis telekszélességének legaldbb 12 méternek kell lennie.

168. §

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

169. §

A csomoponti ralatasi haromszogeket minden Uj szabalyozasu teriileten és a vasuti keresztezédésekben
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nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.
170. §

A legfeljebb 10 lakdingatlan kiszolgalasat biztosité utaknal, amennyiben az atlathato szakasz hossza a
szembejovo forgalom elsdbbségszabalyozasdnak megfeleld, a keresztmeszet kialakithatd egy 3,0 m széles
forgalmi savval, és kétoldali, 1,5 m széles leallasra, kitérésre alkalmas teherbird padkéaval, min. 8 m széles
szabalyozasi szélesség mellett.

171. §

Kertes mez6gazdasagi teriileten a kialakult uthalozat fejlesztésének eldsegitése érdekében kozlekedési célra
8,0 m széles fejlesztési sav szabadon tartando.

172. §

A 8,0 m széles fejlesztési savon beliil nem helyezhet6 el fold feletti vagy fold alatti épitmény (ideértve a
kézmii hazibekotés, kozmii szerelvények, 1égvezetékes halozat tartboszlopait stb.), fas szart névényzet,
kerités.

173.§

A 8,0 m széles fejlesztési savon beliil meglévo épitmény felujithato, dllagmegdvasi munkak végezhetdk, de a
fejlesztési sav iranyaba nem bovithetd és nem épithetd ujja.

174. §

A 8 m széles fejlesztési sav:

a) A meglévd ut tengelyétdl szamitott 4-4 m-es sav. Az Ut tengelyének meghatarozasahoz a telkek
utcafronti szakaszan az at ingatlanhatarainak stlyvonala a mértékado, melyet geodéziai kittizéssel kell
megallapitani. A meghatarozott tengely, mint sokszogvonal minimalisan 10 m hosszu szakaszokbol kell
alljon.

b)  Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban meglévd épiilet all, abban az esetben a
meglévd épiilet homlokzatatdl szamitandd a 8 méter. A meghatarozott tengely, mint sokszdgvonal
minimalisan 10 m hosszl szakaszokbol kell alljon.

c) Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési savban az ut mindkét oldalan meglévo épiilet all,
az a) pont szerinti fejlesztési sav meghatarozas érvényes.

30. Egyéb kozlekedési teriilet 6vezete (KOe)
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175. §
Az egyéb kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- és a helyi kdzutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozohelyek, a kozosségi kdzlekedést szolgalo 1étesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményeik, a kozforgalmt vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

176. §

Vasuti palya védésavja a 27 sz. Lepsény-Veszprém vasutvonal tengelytél szamitott 100,0-100,0 m széles.

31. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (Vg)
177.§

Vg-2 dvezetben a vizmli miikodéséhez sziikséges épitmények, berendezések 1étesithetok az illetékes viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

178. §
Vg-1 dvezetbe a folydvizek valamint a kozcélu nyilt arkok medre és parti savja tartozik.
179. §

Vg-1 dvezetben csak vizkar-elharitasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezhetdk el az illetékes
viziligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

180. §
Vonatkozé védétavolsagok:
a)  Vizfolyasok és arkok belteriileti szakaszainak telekhataratoél szamitott 6-6 m-es kezelési sdvban a
kezelést akadalyozo épitmény nem létesithetd.

b)  Kiilteriileten a vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hullamterében 01j épitmény nem helyezhetd el.

32. Kiilonleges beépitésre nem szant — orokségvédelmi teriilet 6vezete (Kb-06)
181. §
Az dvezetbe az egykori papirmalom romjainak ingatlana tartozik.
182. §

Epitési tevékenység kizarolag az épitészeti értékek konzervalasa, bemutatéasa, biztonsagossé tétele érdekében
végezheto.

183. §
Vizbazisok védelmére vonatkozd jogszabalyok betartasa kotelezo.
184. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant — temet6 teriilet 6vezete (Kb-t)
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185. §
Az dvezetbe a katolikus és a reformatus temetd, valamint a védoteriiletiiket biztosito ingatlanok tartoznak.
186. §

Az dvezet telkén a temet6hoz kapesolodo kegyeleti funkciokat ellato épitmények, és a feladat ellatasahoz
sziikséges kiszolgald épitmények létesithetdk.

187. §

A szabalyozasi terven telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrészként jeldlt értékes facsoport
fenntartando.

188. §

A szabalyozasi terven telken beliili zoldfeliiletként kialakitando teriiletként jelolt teriileteken 5,0 m, vagy
annal keskenyebb telekrész esetén cserjesav telepitendo.

189. §
A szabalyozasi terven telken beliili zoldfeliiletként kialakitando teriiletként jeldlt, 5,0 m -nél szélesebb
telekrész esetén nagy lombkoronaju lombos fa- és cserjesort kell telepiteni. A kialakitott zoldfeliileten ut is
kialakithato.

190. §

A temet0 telkén 0j temetkezési parcella nyitasa esetén legalabb 400 m2-enként egy nagy lombkoronaju
lombos fat kell {iltetni.

191. §

A temet6 névényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghat6 ki, ha azt a fa
egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

34. Kiilonleges beépitésre nem szant — iizemeltetési teriilet 6vezete (Kb-ii)

192. §

Az dvezetbe a telepiilés lizemeltetéséhez sziikséges berendezések és épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
193. §

Epiilet a szabalyozasi terven jellt épitési helyen beliil helyezhet el.
194. §

A terepszint az €pitési helyen beliil legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathaté meg.
195. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant — viziigyi iizemeltetési teriilet 6vezete (Kb-vii)
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196. §

Az Ovezetbe a viziigyi igazgatosag feladatainak ellatasahoz sziikséges berendezések, épitmények és épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriilet tartozik.

197. §
Epiiletet elhelyezni a telekhatartol legalabb 5,0 m tavolsagban lehet.
198. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant — sport teriilet (Kb-sp)

199. §

Az dvezet teriiletén a sportolashoz sziikséges utak, palyak alakithatok ki, berendezések, épitmények épithetok.
200. §

Epiilet az 6vezet teriiletén nem helyezhet§ el.
201. §

A Malom-arok és a Séd-patak menti meglévo fasor megdrzendo.
202. §

Az dvezet teriiletén meglévo facsoportok megdrzendok.
203. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet (Kb-r)

204. §

Az dvezetben kizarolag a pihenést, testedzést, kultarat, valamint a szabadtéri szinpad hasznalatat szolgalod
épitmények helyezhetdk el.

205. §
Beépitettséget eredményezo épitmény nem helyezheto el.
206. §

Az dvezet teriiletén tereprendezés kizarolag tereplépeso kialakitasahoz és a szabadtéri szinpad fenntartasahoz
sziikséges mértékben végezhetd.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant — bemutatokozpont teriilet (Kb-bk)

207. §
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Az Gvezetben az Arpad-kori épitkezési forma és életmod bemutatasat szolgald épitmények, valamint az
clébbieket kiszolgalo funkcidju épitmények helyezhetok el.

208. §

Az épitési dvezet teriiletén elhelyezett, a korabeli technikakat és anyaghasznalatot alkalmazo épitmények
esetén is biztositani kell az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo biztonsagi kovetelményeket.

209. §

A meglévo értékesebb fas szaru novényallomany megtartasara torekedni kell, fas szarti névény kivagas
esetén a kivagottaknak megfelelé szamban poétolni kell azokat 6shonos fas szara egyedekkel.

210. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi teriilet 6vezete (Kb-hv)
211. §
A honvédelmi teriilet vezetében honvédelmi céla épitmények, 1étesitmények helyezhetdk el.
212. §
A tertilet érintett az orszagos okoldgiai haldzat elemeivel, valamint Natura2000 teriilettel, ezért a teriilet
hasznalata és az épités soran a tdji- természeti értékek megdrzését, a természetes €s természetkdzeli
okoszisztémak védelmét biztositani kell.

213.§

Természetvédelmi érintettségli teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

40. Kozkert (ZKkk) és kozpark (Zkp) zoldteriilet 6vezete

214. §
Zoldteriilet (kozpark, kozkert) — a szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jeldlt ovezet, amely allandoan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megoOrzését, javitasat, okologiai rendszerének
védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

215. §
A Zkp és Zkk jeli 6vezetek telkein a pihenést és testedzést, valamint a jatszotér feladatait szolgalo
épitmények, koztargyak, miitargyak, kerti épitmények, valamint a gyalogos és kerékparut, illetve
kozvilagitas mitargyai helyezhetok el.

216. §

Zkp jelii 6vezetben egy darab, a teriilet funkcigjat kiszolgald 61t6z6, tarold, vizesblokk helyiségeket
tartalmazo épiilet is elhelyezhetd, a telekhatartol legalabb 5,0 m tdvolsagban.

217. §
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Zkp dvezet teriiletét nem lehet bekeriteni, kozteriiletként kell kezelni.

41. Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete (Mk)
218. §
Az dvezet telkein legfeljebb bruttd 150 m2 beépités helyezhetd el.
219. §
Az egyes épiiletek kialakithato legnagyobb épiiletszélessége: 8,0 m.
220. §

Azokon a telkeken, melyek nagysaga eléri az 1. mellékletben az dvezetre megallapitott minimalis beépithetd
telek tertiletét, a kialakithato épiiletek szama legfeljebb: egy foépiilet, egy melléképiilet és egy pince.

221. §

Az dvezetben, ha a miivelt telekkel rendelkezd tulajdonos dsszesen 5000 m2-nél nagyobb, de egymassal nem
szomszédos telkeken sz616t vagy gyiimdlcsost miivel, akkor az egyik telken épithet abban az esetben is, ha
azon a telken a sz616- vagy gyiimdlcsos tlltetvény mértéke nem éri el a 70 %-ot, azonban az dsszes miivelt
terliletre atszamolva eléri a 70%-os miivelési aranyt. Az atszamitasnal figyelembe vett, de be nem épitett
telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni.

222.§
A kozteriilet iranyaba torténd épités szabalyit a Kdu-k dvezetben foglaltak rogzitik.
223. §

Epiilet a legalabb 70 %-ban sz616 vagy gyiimolesos miivelési agban nyilvantartott, és ennek megfeleléen
mivelt telken helyezheto el.

224. §
Azokon a telkeken, amelyek nagysaga nem éri el az 1. mellékletben az 6vezetre megallapitott minimalis
beépitheto telek teriiletét, de legalabb 720 m2 nagysagu, egy db folddel boritott pince épiilet 1étesithetd az
alabbi paraméterekkel:
a)  brutto alapteriilete a telek teriiletének 5%-anal nagyobb nem lehet,
b)  atdbbi vonatkozd épitési paramétert €s eldirdst be kell tartani.

225. §

Gazdasagi épiilet vagy pince kizarolag zart szennyviztarozoval, vagy hatosagilag engedélyezett
szennyviztisztitd kisberendezéssel egyiitt alakithato ki.

226. §
Uj épiiletet a kozteriilet hataratol legalabb 5,0 m-es tavolsagra kell elhelyezni.
227. §
Lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még atmenetileg sem helyezhetd el.

228. §
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Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet eldirasait is
figyelembe kell venni.

42. Konyhakertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (Mk-k)
229. §

A hagyomanyos konyhakerti teriilethasznalat megérzése érdekében az Mk-1k jelii 6vezet telkein épitmény
nem helyezhet? el.

230. §

Az Mk-2k jeli Gvezetben

a)  Telkenként legfeljebb bruttd 80 m2 beépités helyezhetd el.

b) Az egyes épiiletek kialakithato legnagyobb épiiletszélessége: 8,0 m.

¢)  Akozteriilet iranyaba torténd épités szabalyit a Kou-k ovezetben foglaltak rogzitik.

d)  Epiilet alegalabb 70 %-ban sz316 vagy gyiimélesos miivelési 4gban nyilvantartott, és ennek megfeleléen
miuvelt telken helyezhetd el.

e) Gazdasagi épiilet kizarolag zart szennyviztarozéval, vagy hatdsagilag engedélyezett szennyviztisztitd
kisberendezéssel egyiitt alakithato ki.

231. §
Vizjarta teriiletként nyilvantartott telken:
a)  pinceszint és alagsori épitményszint nem épitheto,
b)  huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiség nem helyezhetd el,
c) az épitmények kialakitdsa soran a teriilet sajatossagat figyelembe vevd miiszaki megoldasokat kell
alkalmazni,

d)  a helyi épitési szabalyzat Veszélyeztetett teriiletek, korlatozo tényezok, védoteriiletek szabalyai c.
fejezetben eldirt korlatozasok érvényesek.

232. §
Lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még atmenetileg sem helyezhet6 el.
233. §

Az ovezet telkein telekfelosztas nem végezhetd.

43. Altalanos mezégazdasagi teriilet fvezete (M4)
234. §
A hagyomanyos tajhasznalat és a taji, természeti értékek megdrzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi
teriiletek az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi ovezetekre tagolodnak:

a)  Ma-0: természetvédelmi célokat szolgald mezbgazdasagi teriilet,
b)  Ma-1: egyéb altalanos mezdgazdasagi teriilet.

235. §

Altalanos mez6égazdasagi teriileten gyepgazdalkodas esetén a meglévé idés fak védendok és megtartandok,
de a fas teriilet, facsoportok kiterjedése a telek teriiletének 30%-at nem haladhatja meg.

236. §

27



Az Ma-0 jeli 6vezetbe tartozo teriileteken a meglévo vegetaciot és talajviszonyokat fenntartd gazdalkodas
folytathato, a Natura 2000-es teriiletek fenntartasi tervének megfelelden.

237. §
Az Ma-0 jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben 01j épitmény nem helyezhetd el.
238. §

Az Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet vezet telkein legfeljebb 100 m2 alaptertiletd, legfeljebb két
oldalrol zart épitmény Iétesithetd a 2. mellékletnek megfeleld funkcidval.

239. §

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben épitményt a telekhatartol legalabb 10 m-es tavolsagra kell
elhelyezni.

240. §

Az altalanos mezOgazdasagi teriileten kerités nem létesithetd, kivéve az ideiglenesen elhelyezett
villanypasztort.

241. §
Lakokonténer, konténerhdz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még atmenetileg sem helyezhetd el.
242. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elGirasait is
figyelembe kell venni.

44. Védelmi erdéteriiletek ovezete (Ev)
243. §

A védelmi erd6 teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt teriiletek, melyek elsddlegesen a természeti
kornyezet és kiillonb6z6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és egyéb épitmények védelmére szolgalnak.
Tertiletiikon a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve a természet kozeli dkoszisztémak
megovasa biztositando.

244. §

Az Ev jelii 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszerii, az erdd tobb célu rendeltetését
figyelembe vevo kiméletes erddgazdalkodas folytathat6. Uj novényallomany telepitésénél csak Gshonos
fajok hasznalhatok. Az 6vezetben vadgazdalkodas esetén a telek legfeljebb 5%-an szantd miivelés alakithato
ki, melynek vadfoldként kell funkcionalnia.

245. §
Ev jelt erdéteriilet dvezetekben épiiletek nem helyezhetOk el, mesterséges feliilet nem alakithaté ki, banya
nem nyithatd. Kivéve Kalvaria-dombon (047/3 hrsz.), ahol allagmegovas, atalakitas, felujitas és

korszertsités végezhetd a meglévo épitményeken.

246. §
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Az Ev jelli védelmi erd6teriilet Gvezetben —Natura 2000 teriileten elhelyezked6 erdéteriileteken—
tevékenységet folytatni csak az europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol
sz0106 jogszabalyban foglaltak szerint Iehet.

247. §
Az Ev jelti védelmi erddteriilet Gvezetben — telepiilésvédelmi vagy erdzio ellen védo erddteriiletek—
épitmények kizarolag akkor alakithatok ki, ha azok az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Az Ev jelii 6vezetben csak erdei kilato, magasles, tovabba a természetvédelmi bemutatassal,
kezeléssel, ismeretterjesztéssel dsszefliggd épitmények és berendezési targyak. Az épitmények,
l1étesitmények elhelyezése soran az erdd- és természetvédelmi targyti, magasabb szintii jogszabalyok szerint
kell eljarni.

248. §

Az Ev jelti 6vezetben a mar meglévo épliletek a rendelet hatalyba [épését megeldzd jogszerli hasznalatuk
szerint, a telepiiléskép védelmi rendelettel 6sszhangban feltjithatok, korszertisithet6k, de nem bévithetok.

45. Egyéb erdéteriiletek dvezete (Ee)
249. §

Az egyéb (gazdasagi) erdoteriilet a Szabalyozasi terven *Ee’ jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas célja a
fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.

250. §
Az egyéb (gazdasagi) erdéteriilet dvezetben az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és vadgazdalkodasi célu
épitmények, valamint gazdasagi épiilet helyezhetd el. Lakéfunkcié maximum 120 m2 brutté alaptertilettel
1étesithetd.

251.§

Az egyéb (gazdasagi) erdoteriilt 6vezetben a hianyos kozmiivesitettséghez sziikséges a villamosenergia
ellatas, furt kat, és szennyviz kozmiip6tld berendezés létesitése.

46. Természetkozeli teriilet 6vezete (Tk)
252. §
Az dvezet teriiletén épitmény nem helyezheto el, kerités nem létesitheto.
253. §

Az dvezet teriiletén a kislizemi, hagyomanyos legeltetd allattartas megengedett, de allattartod épiiletek nem
¢épithetok.

254.§

Az Ovezet teriiletének eredeti allapotat fenn kell tartani, az ott é16 védett allatok és ndvényfajok
¢letkoriilményeinek biztositasa érdekében, a Natura 2000-es teriilet fenntartasi tervének megfelelden.
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47. Zaré rendelkezések
255. §
Ez a rendelet 2024. marcius 30-an 1ép hatalyba.
256. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 6/2002. (X. 17.) 6nkormanyzati rendelet.

Kaptur Jozsef dr. Fl6rich-Toth Agnes
polgarmester jegyzd
Zaradék:
Ezen rendelet 2024. ...... napjan lett kihirdetve.

dr. Fl8rich-Toth Agnes
jegyz6
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Soly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 4/2024. (I11. 29.) Gnkorményzati rendelete
Soly kiozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

S6ly Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kirnyezet alakitasér6l és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és testiilete az épitett komnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIIL. toérvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjaban biztositott jogkdrében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatésdg, Fejér Varmegyei Katasziréfavédelmi Igazgatdsdg, Veszprém Véarmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag,
Budapest Févéros Korméanyhivatala, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Honvédelmi Minisztérium,
Nemzeti Féldiigyi Kozpont, Veszprém Véarmegyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésdg, Veszprém Varmegyei Onkorményzat, az érintett telepiilési onkorményzatok, valamint a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 7/2023. (II1.31.) 6nkorményzati rendeletben meghatérozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1 Fejezet
Altalinos eldirdsok

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1§

A helyi épitési szabilyzat (tovébbiakban: HESz) rendelkezéseit a vonatkozé telepiilésrendezési- és épitési
jogszabalyokkal egytitt kell alkalmazni.

2.§

A HESz az épitési térvényben megfogalmazottakkal Gsszhangban tartalmazza:

a) az épitési Gvezet és az Gvezet, valamint érintettség esetén a szabdlyozasi vonal ingatlan-nyilvéntartasi
alaptérképen alapuld térképi megjelenitését;

b)  az épitési dvezetre és az Ovezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb beépitettséget, a
megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket, a kdzmiiellatas és
jarmiielhelyezés kivetelményeit, valamint az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket;

¢)  atelekalakitds szabalyait;

d)  érintettség esetén az orszdgos és helyi épitészeti orokségvédelemmel, régészettel, kornyezet- és
természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett
teriiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és
katonai célu teriiletekre vonatkozé védéteriiletet és védbtavolsagot.

3.§

A HESz az a telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak

rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l sz6l6 korméanyrendeletben

megfogalmazottakkal Gsszhangban egyes esetekben tartalmazza:

a)  az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozo eléirasokat,

b)  azon épiileteket, amelyek kordbban megsemmisiilt vagy megrongalodott tetGidomai és egyéb jelentds
épiiletelemet, épiiletdiszei az Etv. 60/J. §-a alapjan helyreéllithatéak,

c) a kozteriilet-alakitasra vonatkozd elbirasokat,

d)  azoldinfrastruktira-halozat kialakitasara és fenntartasara vonatkozé kdvetelményeket.



4.8

A HESz kizérolag a mellékletét képez6 telekalakitas, és beépités szabalyait, valamint az elhelyezhetd és tiltott
rendelkezések szabélyait tartalmazé téblazatokkal, valamint a szabalyozasi tervlapokkal egyiittesen
alkalmazhato.

5.8

A HESz mellékletei:

a) 1. melléket: épitési Gvezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

b) 2. melléklet: Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tablazata

¢) 3. melléklet: SZAB-B jelii belteriileti szabalyozasi tervlap

d) 4. melléklet: SZAB-K1 jeli kiiltertileti szabalyozasi tervlap

e) 5.melléklet: SZAB-K2 jelii kiiltertileti szabalyozasi tervlap

¥/, 6. melléklet: SZAB-Z jelli zértkerti szabalyozasi tervlap

g 7. melléklet: Természetvédelmi érintettségii teriiletek

h) 8. melléklet: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga altal nyilvantartott hazai invaziés
névényfajok listaja

i) 9. melléklet: A lakoteriileti fejlesztések igénybevételének iitemezése.

i) 10. melléklet: Biologiai aktivitasérték valtozasa

6.§

A szabalyozasi tervlapon feltiintetett szabalyozasi elemek:
a)  Kotelez6 elemek:
aa) Szabalyozasi vonal;
ab) Epitési dvezet/Gvezet hatéra;
ac) Epitési dvezet, Gvezet jele;
ad) Méretvonal, méretezés;
ae) Epitési hely;
af) A telek be nem épithet6 része;
ag) Telken belill z6ldfeliiletként megtartando telekrész;
ah) Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando telekrész - kotelezd;
ai) Kozhasznalat el6l el nem zarhato teriilet;
b)  Mas jogszabély altal elrendelt elemek:
ba) Miiemlék;
bb) Miiemléki kdrnyezet;
bc) Nyilvantartott régészeti lelhely;
bd) Helyi védett egyedi érték;
be) Helyi védett teriileti érték;
bf) Natura 2000 teriiletek;
bg) Okologiai halézat magteriilete, 6kologiai folyoséja, pufferteriilete;
bh) Tajképvédelmi teriilet;
bi) Helyi jelentéségl természetvédelmi teriilet
bj) Felszini vizek vizmingség-védelmi vizgytijto teriilete;
bk) Vizbazis belso és kiilsé védoovezet;
bl) bl)Vizbazis hidrogeologiai ”A”, ”B”, ”C” védbovezet;
bm) Vizjarta teriilet
bn) Felszini viz parti savja
c) Javasolt elemek
ca) Javasolt megsziintetd jel;
ch) Javasolt telekhatar;
cc) Javasolt kozteriileti fasitas;
cd) Telken beliil zdldfeltletként kialakitando telekrész - javasolt;
ce) Helyi védelemre javasolt egyedi érték;



d)  Téajékoztato elemek
da) Szennyvizitemeld;
db) Villamosenergia atviteli halozat és védobtavolsagai;
dc) Villamosenergia transzforméator 4llomas;
dd) Viztaroz6 medence
de) Vizmikut

2. Fogalommeghatirozis

7.8

Melléképiilet: A telek és a telken &ll6 f6épitmény rendeltetésszeri hasznalatat, miikodtetését elésegitd,
kiegészitd rendeltetésii épiilet: gépjarmii tarold, tarold, nyarikonyha, miiterem, fészer, kazdnhéz.

8.§

Vizjarta teriilet: Id6szakosan elontésre keriilé vagy vizzel telitett talaju teriiletek, melyeket a K6zép-dunantili
Viziigyi Igazgatosag tart nyilvan.

3. Belteriilet hatara
9.§

A belteriiletbe vonhaté teriileteket a szabélyozasi terv szerepelteti.

II. Fejezet
Az épitett kiirnyezet alakitisdnak szabdlyai

4. Kozteriiletek alakitasa
10. §

Amennyiben az adott kozteriiletre kozteriilet-alakitési terv késziilt, a burkolat- és novényelhelyezés, a koz- és
diszvilagitas, valamint a koztéri miitargyak elhelyezése tervben szereplé médon alakithaté ki.

11. §

A kozlekedési célu kozteriiletre kihelyezett novényzetet gy kell megvalasztani és telepiteni, hogy ne
akadalyozza a szabad latast, illetve nem rongalja meg a kdzmiivek miitargyait.

12. §

Az épitési engedélyhez nem kotott koztargyak, berendezések, pavilonok, utcabutorok, jatszotéri elemek
1étesitése a kozteriilet hasznalatdnak megfeleld funkcidval, és a kdzit kezeldjének hozzajarulasaval térténhet.

13. §
A reklamhordozdkra vonatkozo el6irasokat a telepiiléskép védelmi rendelet tartalmazza.
14. §

A lakés és iidiilé minden 6nalld rendeltetési egysége utin egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
biztositani kell.

5. Az épitett kirnyezet értékeinek védelme



15. §

A kulturilis 6rokség védett elemeinek ingatlanain épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd
jogszabélyok betartésaval és a kulturélis 6rokség védelmével foglalkozo hatdsag hozzéjarulasaval lehet.

16.§

A régészeti érintettségli teriileteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozé jogszabalyok
betartasaval lehet.

17.§

A helyi védelem alatt all6 épitmények értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett €pitészeti eleme,
jellege, arculata nem véltoztathaté meg.

18. §

A helyi védelemre javasolt épitményeken végzett épitési tevékenység megkezdése eldtt javasolt épitészeti
értékvizsgalatot lefolytatni. Az értékvizsgalatban szerepld, értéknek mindsitett épitészeti elem jellege,
arculata nem valtoztathaté meg.

19. §

Epitési tevékenység nem eredményezheti helyi védelem alatt 4116, vagy helyi védelemre javasolt laké vagy
gazdasagi épiilet (ide nem értve a belteriileti és kiilteriileti folddel fedett pincéket) megsemmistilését.

20. §

Kiilteriileti és belteriileti, helyi védelemben részesitett folddel fedett pincék, a pince alapteriiletén beliil
terepszint feletti beépitéssel nem bévithetd.

21.§

Helyi tertileti védelemmel érintett ingatlanok esetén a kialakult telekszerkezet és becpitési struktiira
meg0rzendd, az dvezeti elGirasoknak megfeleloen korlatozottan valtoztathaté meg.

22.§

A szabdlyozasi terven “kézhasznalat eldl el nem zarhato teriilet™ jellel jeldlt teriilet kézhasznalat el6l el nem
zarhat6 teriiletként kezelend6. A teriileten biztositani kell a Stacidsor szabad latogatasat.

6. Taj- és természetvédelem, kilatasvédelem
23. 8

A telepiilés kzigazgatasi teriiletén taldlhato Natura 2000 tertiletet, az 6kologiai halozat magteriilet-, 6kologiai
folyos6-, pufferteriilet Ovezetei valamint a tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriileteket (a
tovabbiakban: természetvédelmi érintettségi teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemként
— a szabalyozasi tervek jeldlik, tételes felsorolasukat a 6. melléklete tartalmazza.

24. §
Az dkolégiai hélézat magteriilete 4ltal érintett teriileten beliil:

a)  akialakult tajhasznélat csak a természet kozeli allapothoz valo kozelités érdekében valtoztathaté meg;
b)  védelmi és kdzjoléti erdbtelepités, kiilterilleti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezhetd;



c) a terilleten kornyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba 1j vegyszertarolé és
hulladékkezelé létesitmény nem létesithet6, valamint energetikai céli ndvénytelepités nem

megengedett.
d)  épitmény csak a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol létesithetd.

25.§

Az Skologiai halozat Skolégiai folyosdja altal érintett teriileten beliil:

a)  szantd miivelési agu teriileten kizarélag ut, kdzmi, vizgazdilkodasi és vizkar-elhdritdsi épitmény
helyezheté el,

b)  1j épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktira telepitése csak tajba illesztve torténhet;

c) csarnok nem helyezhetd el;

d)  méter beépitési magassagot meghaladd épitmény — a kizardlag kilaté rendeltetésii épitmény és a
viztorony kivételével — nem létesithetd;

e)  védelmi és kozjoléti erdbtelepités, kiilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezheto;

¥/ a terilleten komnyezetszennyezé tevékenység nem folytathaté, tovdbba 1j vegyszertdrolé és
hulladékkezel6 1étesitmény — a komposztalod telepet és az atrakodllomaést kivéve — nem létesithetd,
valamint energetikai célti ndvénytelepités nem megengedett.

26. §

Az okoldgiai halozat pufferteriilet altal érintett teriileten beliil:

a)  kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve létesithet;

b)  csamok nem helyezhetd el;

¢) a teriileten kornyezetszennyez$ tevékenység nem folytathatd, tovabba 1j vegyszertarolé és
hulladékkezel6 1étesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd;

d)  energetikai céli novénytelepités nem megengedett.

27. §

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén taldlhaté tdjképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriileteket (a
tovabbiakban: tajképvédelmi érintettségl teriiletek) — mds jogszabdly 4ltal elrendelt szabédlyozasi elemként —
a szabalyozasi tervek jeldlik.

28.§

Tajképvédelmi érintettségli tertileteken a vonatkozd hatilyos jogszabalyok elbirasait érvényesiteni kell,

tovabba:

a) 4j épiilet, épitmény elhelyezése tajba ill6en, a térténeti tajszerkezet, a taji és tajkeépi értékek és az egyedi
tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kdvetése mellett

torténhet
b)  akdzlekedési, elektronikus hirkozlési ¢s energetikai infrastruktira halézatokat, tovabba az eromiiveket

a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki

megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani
¢)  banyiszati tevékenységet a banyészati szempontb6l kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet

folytatni

d)  a tajhaszndlat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a tajra jellemz6 természeti rendszerek és
egyedi tajértékek megovasat.

e napkollektor, napelem, és egyéb megjuld energiat hasznosito berendezés csak a tijképet, kdrnyezetet
nem zavaré modon helyezheto el.

29. §

Téj- és telepiiléskép-védelmi okokbdl:
a) A 12,0 m szabalyozasi szélességet eléré 0j utak kialakitdsa soran utsorfat is kell telepiteni.



b)  Nem létesithetd kozmii- és energia, tav- és hirkozlést vezeték a meglévd és a javasolt fasorok

nyomvonaldban.
¢)  Utsorfasitas, valamint z6ldteriileten torténé névénytelepités soran csak a taj jellegéhez és Gkologiai
adottsdgaihoz alkalmazkod6, valamint nem mérgezd, allergiat és betegséget nem okozé névények

hasznalhatok.
30. 8§

A szabdlyozasi tervek kilatasvédelemmel érintett magaslati pontokon amennyiben az Ovezeti el6irasok
lehet6évé teszik kizarolag a kilatas céljat szolgald (kilatd) épitmény helyezhetd el.

31.§

A Séd patak és a Séd - Malom arok partjain kialakult fas - bokros sav, mint 6kologiai folyosé megérzendo és
-ahol a novényallomany hianyos az Gshonos, az okolégiai viszonyokhoz alkalmazkodo fafajok telepitésével

tovabbfejlesztendd.
32.§

Az erd6- és a természeti teriileteken az Ex - lege védett névényallomany és allatvilag megbrzendd, irtdsa,
zavardasa tilos.

33.§

A mezdgazdasagi tajfasitds meglévd elemeit meg kell védeni és 1j fasorokkal kell kiegésziteni az utak ¢€s a
birtokhatarok mentén.

34.§

Novénytelepités soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal gondozott, az invazids fajokat tartalmazé listéat
figyelembe kell venni. A listat tdjékoztatasul jelen rendelet 7. melléklete tartalmazza.

35.§

A telepiilés teljes teriiletén lakokocsi, utanfuté és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez koétott miszaki
létesitményként nem helyezhet6 el.

7. Felszini és felszin alatti vizek védelme

36.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata, valamint az €pitési tevékenység sordn a
talaj és a talajviz szennyezése tilos.

37.§

Epitményt elhelyezni kizarolag a felszini és a felszin alatti vizek mozgésat nem akadélyozo, az érintett térség
vizhaztartasat nem befolyasold mddon lehet, a vizek tovabbaramlasanak biztositasdval.

38.§
A nitratérzékeny teriileteken gazdalkodni a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen kell.
8. Telepiilési vizgazdalkodas, esapadékviz-gazdalkodas

39, §
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A kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszert a csapadékviz helyben tartisara alkalmas miiszaki
megoldasokkal kell kialakitani, és a felesleges viz biztonsagos és szennyez6dés mentes elvezetését

biztositani kell.
40. §

Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz telken beliil torténé elvezetése, elszikkasztdsa sziikséges gy,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a
kozteriileten kart ne okozzon.

41. §

Az egyes ingatlanokon keletkezett csapadékviz a kozteriileti nyilt drokba bevezethet a kozit kezel6jének
hozzajarulasaval.

9. Kirnyezetvédelem
42 L §

A telepiilés kézigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathatd, hogy a hasznélat

a)  alegkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b)  amegengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okozza;

c) a kérnyezetszennyezés megel6zését eredményezze;

d)  kizarja a kornyezetkarositast,

e)  kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinjon, vagy legalabb
csOkkenjen.

43.§

Uj épitmény épitése esetén a kérnyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a telek védotavolsaga nem
keriilt meghatarozasra - a telek hatarvonalan kell teljesiilniiik.

44.§

Nagy- és kishaszondllat-tart6 épiiletet és tragyatarolot lako, lidiilé és intézmény rendeltetési épiilettdl 15 m-
nél, baromfi és prémes allattartas esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

45. §
Allattartasra szolgalé épitmény és tragyatarol6 nem épitheté élelmiszertarold, -feldolgozoé és -forgalmazo
épitményektdl, tovabba iskola, 6voda, boles6de, egészségiligyi intézmeény és gyogyszertdr telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil.
10. A term6{Gld védelme

46.§

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathat6, amely nem okoz talajszennyezést, valamint melynek
hatdsara a talajer6zid veszélye nem névekszik.

47.§

A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett termé£old
minGségében ne okozzanak kart.

48. §
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Talajmozgatassal jar6 tevékenység végzése, illetve teriilet-el6készités sordn a fels6 humuszos termdréteg
védelmerdl, osszegylijtésérdl és tjrahasznositdsarol gondoskodni kell.

49.§
A telepiilés teriiletén kornyezetkérosit6 anyag feltoltésre nem hasznalhato.
50. §
Epités-el6készitési munkak, tereprendezés sordn mindségtanisitvany nélkiili toltéanyag nem épithetd be.
51.§
Rézsli csak ugy alakithato ki, hogy allékonysaga a telken beliil biztosithaté legyen.
52.§

A termétalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd épitése sordn
érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezo teriileten a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne
rontsa.

53.§

A term&fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas sordn a terméhely Gkoldgiai adottsagaihoz
igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok Gsszehangolasan alapuld talajvéd6

gazdélkodast kell folytatni.
54.§

A foldteriileteket a szennyez6déstd] védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacidja sziikséges. A
rekultivacio csak jovahagyott rekultivacios-tajrendezési tervdokumentécio alapjan végezhet6 el, a tavlati
teriilethasznositas figyelembevételével.

55.§
Uj béanyateriilet a telepiilés kozigazgatési teriiletén beliil nem nyithaté, nem bévithetd.

11. A levegd védelme
56. §

A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely a vonatkozé jogszabalyokban foglalt
hatéarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

57. §

A légszennyezést okozd, helyhez kétdtten miiksdo, és G épitményeknél olyan technologiai és anyagkezelési
eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg az illetékes
kornyezetvédelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

58. §

Meglévo épitményben folyd tevékenység korlatozhatd vagy betilthaté, amennyiben az illetékes hatosag az
onnan szarmazo légszennyezést vagy bilizt a lakossag szamara zavaronak mindsiti.

59. §



Védofasitassal kell gondoskodni a szant6foldi porszennyezés megakadalyozasarol.
60. §

Az 6kologiai halozat magteriiletei, a Natura 2000 teriiletek teriiletei és a borszél6term&helyi kataszterbe
tartozé 1. mindségi osztalyu teriiletek leveg6-tisztasagvédelmi szempontbdl dkologiailag érzékeny,
sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizarolag olyan létesitmények engedélyezheték,
amelyek esetén e teriileteken az 6kolGgiailag sériilékeny teriiletekre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

12. Hulladékok elhelyezése
61. §

Lakd- és vegyes teriileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgalo épitmények iizemelése soran
keletkezhet veszélyes hulladék, kiilondsen gyogyszertar, fogorvos, javitészolgaltatasok, vendéglatas
épitményeiben keletkezé hulladék.

62. §

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak akkor folytathato, ha az
tizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kérnyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és
artalmatlanitasardl, a vonatkozo6 orszagos jogszabalyoknak megfelelGen.

63.§

Veszélyes hulladék artalmatlanitasat végzd telephely, talajvizet szennyezd technoldgiaju allattarté telep a
telepiilés igazgatasi teriiletén nem épithetd.

64. §

A kommunélis és folyékony hulladék gytijtését, szallitasat, artalmatlanitisat a vonatkozé 6nkorméanyzati
rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

65.§

Mas telepiilésrél érkezd hulladék lerakdssal térténd artalmatlanitasa tilos. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére
hulladék mas telepiilésrél nem szallithato, csak dtszallithato.

66. §

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén beliil allati hulldk elhelyezése és dogkut 1étesitése tilos. A tetemek
elszallitasat és megsemmisitését csak az erre szakosodott és engedéllyel rendelkezé vallalkozas végezheti.

67.§

Uj hulladékleraké telep a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén nem jelélhetd ki. A hdztartasi gytijtéedények
kozteriileten nem tarolhatdk, elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

68. §
A felhagyott vagy engedély nélkiili hulladéklerakdkat rekultivalni kell.
13. Zaj- és rezgés elleni védelem

69. §



Zajt, rezgést el6idézé meglévd, vagy 1ij iizemi épitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és egyéb
helyhez k&tott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni, 1étesiteni és lizemeltetni, hogy a
keletkez6 zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos el6irasok szerint megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarériéket ne haladja meg.

70. §

A zajt kelt6 és a zajtdl védend6 1étesitményeket egymashoz képest tigy kell elhelyezni, hogy a teriiletre
vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték kdvetelményeknek
minden jogszerti hasznélati, iizemelési koriilmény mellett teljesiilniiik kell.

14. A kizmii-ellatas mértékére, modjara vonatkozo eldirisok — villamosenergia ellitas
71. §

Beépitésre szant teriileten tizemel6 fold feletti halozat rekonstrukeidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében
elbirtak szerint épithetd.

or

Uj villamosenergia ingatlan-bekétést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még akkor is, ha a kézhélozat oszlopsoron halad.

73.§

Beépitett és beépitésre szant teriileten 0j kozép- és kisfesziiltségli, valamint kdzvilagitasi) villamos-energia
ellatasi halozatot épiteni, meglevd halozat atépitésével jaro rekonstrukeidt végezni, csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

74. §

Nem szilard burkolattal ellatott utakkal feltart terileteken, a meglévé valtozatlan beépitésii Gvezetekben,
valamint beépitésre nem szant teriileteken a villamos-energia ellatas halozatainak fold feletti vezetése
fennmaradhat, teriilet-gazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-buatorozasi lehetéségének a

oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetdek.
75.§

A villamos elosztéhaldzat installécidit (trf. dllomésok, szabadtéri elosztd berendezések) elhelyezése el6tt azt
az Onkorményzattal, és ha mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

76. §

Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat, ill.
a kizlekedést zavarni, korldtozni nem szabad.

77. §

A kozvilagitasi rendszerek 1étesitésekor csak megfeleléen erny6zott, csak minimalis és elkeriilhetetlen
fényszennyezést okozo lampatestek alkalmazhatok.

78. §

A kozvilagitasi lampatestek tipusanak kivalasztasa soran torekedni kell energiatakarékos LED fényforrassal
rendelkez6 berendezések alkalmazésara.
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79. §

AAAAA

kdrnyezetéhez, az stilusdban feleljen meg az esztétikai kdvetelményeknek is. A kozvilagitasi halozat
engedélyezése soran az Onkorméanyzattal a telepiiléskép védelmi rendelet szerint egyeztetni kell.

15. A kozmii-ellitas mértékére, modjira vonatkozo eldirasok — Technolbgiai és megijuld
energiahordozot hasznosité berendezések

80. §

Technoldgiai 1étesitmények, energiatermelé berendezések koziil a haztartasi méretli kiser6mt (szélgenerator)

telepitésének feltétele:
a)  hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo elbirasokban rogzitett épitmény magassagot max. 3 m-

en til nem haladhatja meg,
b)  hogy a dblés tivolséga minden irAnyban sajat telken beliilre essen, és épiiletet ne érintsen,
¢ nem telepithetd a telepiiléskép védelmi rendeletben tiltott teriileteken.
81.§

Kozcélu, megijuld energiahordozd hasznositast energiatermelés csak kiilonleges megtijuld energiatermelésre
kijeldlt ovezetbe 1étesithetd.

16. A kizmii-ellatis mértékére, modjira vonatkozé elbirisok — Foldgazellatas
82. §
El6kerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak féldben épithetd.
83.§

A kézeéli haldzat installaciot (nyomasszabalyzok, mérék) elhelyezése el6tt azt az Onkormanyzattal, és ha
mas a Tulajdonos, akkor azzal is egyeztetni sziikséges.

84.§

A miiemléki vagy egyéb védettséggel rendelkezé teriileteken az 0j kézmii halézat és annak installaciéi
alkalmazkodjanak a kérnyezetéhez, az stilusaban feleljenek meg az esztétikai kévetelményeknek is.

85. §

A gazhélozat biztonsagi Gvezetében sziikséges biztonsagi elbirasokat be kell tartani.

17. A kizmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eléirasok — Vezetékes elektronikus hirkizlés
86. §

Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemel6 fold feletti halozat rekonstrukcidja, a
telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

87. 8§
Telepiilésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant teriileten, 1ij vezetékes

hirkzlési halézatot 1étesiteni, ill. meglevo rekonstrukeiojat megvaldsitani lehetGség szerint foldalatti
(foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel lehet. A fold feletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezé
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utcdkban egyel6re fennmarad, ezért teriilet-gazdalkodasi okokbdél, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi

......

kell vezetni.

88. §

Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkozlési haldzatok fold feletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitési és utca-batorozasi lehetdségének a biztositasara a
tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és a villamos-energia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket,
légkabeleket kzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezhet6ek.

89.§

Adoétornyok elhelyezésének feltétele:

a)  beépitésre szant teriileten 6nallo épitményként nem helyezhetok el.

b)  beépitésre nem szant teriileten csak a tdjat, kdrnyezetet nem zavaré modon helyezhetok el,

¢) U adotorony a védett teriileteken - orszagos Gkologiai halozat magteriilet, 6kolégiai folyoso, Natura
2000-es teriiletek, Ev 6vezetbe tartozo teriiletek — nem helyezhet6 el.

18. A kiizmii-ellatas mértékére, médjara vonatkozo eldirasok — Vizi kézmiivek
90. §
A vizi kézmiivek elhelyezése elsGsorban kzteriileten vagy k6z szaméra megnyitott maganiton torténik.,
91. §

Epiiletet elhelyezni belteriileten kizarolag a vezetékes vizellat6 és a szennyvizelvezet6 halozatra torténé
csatlakozas mellett lehet.

92.§

Kiilteriileten amennyiben a csatlakoz6 kozteriiletre vagy csatlakozé magénitra a vezetékes ivoviz vagy a
koziizemi szennyviz elvezetd haldzat kiépitésre keriilt, épiiletet elhelyezni csak a halézatra térténd
csatlakozas mellett lehet.

93.§

Amennyiben az ingatlanhoz csatlakozo kozteriileten vagy csatlakozé maganiton a kozlizemi szennyviz
elvezetés lizemel, a vezetékes vizellatas csak a csatornara térténd rakotéssel egyidejlileg 1étesithetd.

94, §

Amennyiben kiilteriileten vizkivétel torténik, és a keletkez6 szennyvizet zart szennyviztédrozdval, vagy
hatésagilag engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezés létesitése kotelezd.

95. §

Szennyvizelvezetd halozatba csapadékviz még tisztitast kovetden sem vezethetd.
96. §

A csapadékviz elvezetését a befogaddig szakszerlien biztositani kell.

19. Veszélyeztetett teriiletek, korlatozé tényezik, védoteriiletek szabalyai

12



97. §

Teriiletet haszndlni, épitési tevékenységet végezni csak a teriilet geoldgiai, talajtani, morfoldgiai, vizrajzi €s
klimatikus adottsagainak figyelembevételével lehet.

98. §

Az illetés viziigyi igazgatdsag 4ltal vizjarta teriiletként nyilvéntartott teriileten a telkek hasznositasa és
mezSgazdasagi hasznositésa csak a hasznald sajat felelosségére torténhet. A teriilet adottsagaibol eredd
kérokért, valamint a természeti veszélyeztetettségbdl ered6 kar megelézésére elrendelt korlatozasokért

kértérités nem jar.
99. §

A Veszprémi Séd parti sévja a szabélyozasi terven jel6lt sév, ahol épitményt elhelyezni nem lehet.
100. §

A villamosenergia-ellatas haldzatara vonatkozo biztonsagi Gvezet nagyséaga:
a) 400 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év0 széls6 vezetékszaltol szamitott 28,0-28,0 m,
b) 22 kV-os szabadvezeték esetén a nyugalomban 1év6 széls6 vezetékszaltol szamitott 5,0 m kiilteriileten,

valamint 2,5 m belteriileten.

101. §

A kozati kozlekedési teriiletekkel és egyéb kozlekedési teriiletekkel kapcesolatos vétavolsagok nagysdga és
elbirasai az egyes Gvezetek eldirasai kozott szerepelnek.

Il Fejezet
A beépitésre szint és beépitésre nem szdnt teriiletek dltaldnos épitészeti eldirdsai

20. Jogszeriien kialakitott, de az vezeti eldirdsoknak nem megfelelé épiiletekre vonatkozo szabalyok
102. §

Az dvezeti elbirasokban szereplé maximalis beépitettséget meghaladé telkek esetén az egyes jogszerlien
épiilt épiiletek bdvitése megengedheté vertikalisan, tovabbi alapteriileti bévités nélkiil és az egyeb elSirasok
betartasaval.

103. §

Az vezeti elbirasokban szereplé maximalis épiiletmagassagot meghalado, jogszer(ien épiilt épiiletek esetén
épitési tevékenység végezhetd, az épiiletmagassag értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egycb elbirasok

betartasaval.

104. §
Azon jogszeriien épiilt épiiletek esetén, melyek legmagasabb pontja meghaladja az Gvezeti elSirasokban
szerepld épiilet legmagasabb pontja értéket, épitési tevékenység végezheto az épiilet legmagasabb pontja
értékének tovabbi emelése nélkiil, és az egyéb elbirasok betartasaval.

105. §

A jogszeriien kialakitott, de épitési helyen kiviil es6 épiiletek, épiiletrészek megtarthatok, felujithatoak,
alapteriileti kontirjukon beliil, vertikalisan bévithetdk, a vonatkozé el6irdsok betartdsa mellett.
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106. §

Azon a telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, a beépitési mddra, el6- és oldalkertre, valamint az
épiilet elhelyezésére vonatkozo Gvezeti el6irasok helyett a kijeldlt épitési helyet kell figyelembe venni,

107. §

A beépitésre szant teriileten telekalakitas csak ugy végezhetd, hogy az megfelel a HéSz elbirdsainak,
illeszkedik a kialakult telekstruktirdhoz és a kialakult telek a teriilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra

alkalmas.
108. §

Az Ovezeti elGirdsokban szereplé minimalis telekméretet el nem éré telkek esetén telekhatir rendezés
végrehajthatd Ggy, hogy az ovezeti el6irasoknak nem megfelels telek teriilete legfeljebb 10 %-kal csokkenhet.

109. §

Az ovezeti elbirdsokban szereplé minimélis telekmélységet el nem éré telkek esetén telekhatar rendezés
végrehajthatd, de kialakult telekmélység tovabb nem csékkenhet.

110. §

Uj nyelestelek nem alakithat6 ki.
111. §

Ut és kozmii elhelyezését szolgalo telkek kialakitasa soran az Gvezeti elGirdsokban szereplé minimalis
telekméreteket nem kell figyelembe venni.

112. §

Falusias lakéteriilet 6vezetében saroktelek esetén a legkisebb kialakithat6 telek mérete az Gvezeti
eléirasokban szerepld érték 80 %-a.

113.§

Miiemléki ingatlanokon telekalakitds a telekhatér rendezésen kiviil nem végezhetd.

21. Tereprendezés, Kerités épités szabalyai
114. §

Beépitésre szant teriileten a kialakult domborzat megérzend6, terepalakitdis minimélis mértékben és

indokolhaté esetben:

a) a f6 és melléképiilet kialakitasahoz, megkdzelitéséhez valamint a csatlakozo el6lépesé kialakitdsdhoz
sziikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbdl lehetséges,

b) a f6 és melléképiilet koriili terepcsatlakozads az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé is)
legfeljebb 50 cm-rel valtoztathaté meg,

¢)  atelek teriiletének a telekhatértol 1,0 méternél tavolabb esé részén az eredeti terepszint (felfelé és lefelé
is) legfeljebb 50 cm-rel valtoztathatd meg,

d)  a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re esé sdvjaban tereprendezés abban az esetben
végezhet6, ha az a szomszédos, eltéré magassagi terepszinthez vald csatlakozas szempontjabdl
kedvez6bb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti eld.

e)  Ujonnan kialakitott timfal nagysédga mellvédfallal egyiitt nem lehet magasabb 1,2 m-nél.
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b/l Miemléki védelemmel érintett ingatlanon terepalakitast végezni a tereplépesé kialakitdsan kiviil nem
lehet.

115. §

Beépitésre nem szént teriileten a kialakult domborzat meg6rzendd, terepalakitds csak minimélis mértékben és

indokolhato esetben:
a) Koézati kozlekedési teriilet, egyéb kozlekedési és vizgazdalkodasi teriilet dvezeteiben a miiszaki
létesitmények kialakitasa, vizelvezetési és talajmechanikai okokboél lehetséges,
b)  Kiilonleges beépitésre nem szant, a mezGgazdasagi €s erdo teriilet dvezeteiben:
ba) épitmény kialakitdsdhoz, megkézelitéséhez, valamint a csatlakozo el6lépesé kialakitdsdhoz
sziikséges mértékéig, valamint talajmechanikai és vizelvezetési okokbdl lehetséges,
bb) épitmény kériili terepcsatlakozas az eredeti terepszinthez képest (felfelé és lefelé is) legfeljebb 50
cm-rel valtoztathaté meg,
be) a telek teriiletének a telekhatartol legfeljebb 1,0 m-re es6 savjaban tereprendezés abban az esetben
végezhet$, ha az a szomszédos, eltéré magassagl terepszinthez vald csatlakozds szempontjabdl
kedvez&bb helyzetet eredményez, vagy a csapadékviz telken beliili elvezetését segiti el6.

116. §

A tereprendezés, tamfal kialakitdsa sordn eleget kell tenni a biztonsagos hasznalat kdvetelmenyeinek, a
vonatkozo6 korményrendelet el6irasait be kell tartani.

117. §

A tereprendezés sorédn biztositani kell a csapadékviz telken beliili elvezetésének, dsszegytjtésének
lehetdségét.

118. §

Vizjarta teriileten vizelvezetés és épiilet kortili rézsi kialakitas céljabol az eredeti terepfelszin miiszakilag
indokolhat6 mértékben, korlatozas nélkiil megvaltoztathatd.

119. §

A keritések magassdga legfeljebb 1,70 m lehet.

IV, Fejezet
A beépitésre szdnt teriiletek épitési dvezeti eloirdsai

22, Beépitésre szant teriiletek kizos eldirasai
120. §
Az o6kologiai halézat magteriiletével, okologiai folyosdjaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet

dvezetével érintett teriileteken, telekrészeken a 11. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet
elbirasait is figyelembe kell venni.

23. Telepiiléskbzponti vegyes teriilet Gvezete (Vt)
121. §

Az dvezeti el6irdsokban szerepld minimalis zoldfeliileti értéket el nem érd telkek esetén (kialakult &llapotként)
az egyéb épitési elGirdsok betartasaval épitési tevékenység végezhetd, azonban a zéldfeliileti arany tovabb nem
csokkenthet6.
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122. §

Vt-1 dvezetben 1) épiilet az oldalhataron, a telekhatartol 0,60 - 1,20 méter tdvolsagra allhat, Vt-2 és Vt-3
Ovezetben uj épiilet az oldalhataron, a telekhatart6l 0,00 - 1,20 méter tavolsagra allhat.

123. §

Az el6kert nagysaga: Vt-1 és Vi-3 Gvezetben 0 m, és az utcafronti foépiilet az utcai telekhatartol (saroktelek
esetén az egyik utcafronti telekhatartol) legfeljebb 2,0 m-re allhat.

124. §
Vit-2 ovezetben 0 m, és az utcafronti f6épiilet az utcai telekhatartdl legfeljebb 2,0 m-re allhat.
125. §

A telkenként kialakithato épiiletek szdma:

a)  Vt-1 ovezetben: legfeljebb két foépiilet és két melléképiilet,
b)  Vt-2 6vezetben: legfeljebb két féépiilet és egy melléképiilet,
¢)  Vi-3 6vezetben: legfeljebb egy féépiilet és két melléképiilet
d)  Vt-4 dvezetben: legfeljebb egy féépiilet.

126. §
Az egy telken elhelyezheté maximalis brutt6 beépités: Vt-1 évezetben: 500 m2.
24. Falusias lakéteriilet dvezete (Lf)
127.§
A kialakult terepszint alatti beépités megtarthat6, felijithato.
128. §

Lf-1, Lf-2, Lf-4, Lf-5 6vezetben 1j éplilet az oldalhataron, a telekhatartél 0,60 - 1,20 méter tdvolsagra allhat.
A Pet6fi utca déli oldaldn az €pitési hely el6bbiek figyelembe vételével a telek keleti oldalhatéra, vagy a

rrrrr

129. §

Az elSkert nagysaga:

a)  Lf-1 Ovezetben: 0 m, és a féépiilet az utcai telekhatartdl (saroktelek esetén az egyik utcafronti
telekhatartol) legfeljebb 3,0 m-re allhat.

b) Lf-2, L.f-4 és L{-5 &vezetben: 2,0 m, és a f6épiilet az utcai telekhatartol (saroktelek esetén az egyik utcai
telekhatartol) legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy alljon.

¢)  Lf-3 dvezetben: 3,0 m, €s a fGépiilet az utcai telekhatart6l (saroktelek esetén az egyik utcai telekhatartol)
legfeljebb 5,0 m-re kell, hogy élljon.

130. §

A telkenként kialakithaté épiiletek szama:

a)  Lf-1 évezetben: két foépiilet ¢s mellckepiiletek
b)  Lf-2 dvezetben: egy fGépiilet és két melléképiilet
c) Lf-3 6vezetben: egy féépiilet és két melléképtilet
d)  Lf-4 dvezetben: egy f6épiilet és két mellékeépiilet
e)  Lf-5 dvezetben: egy foépiilet és két melléképiilet
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131. §

Az egy telken elhelyezhet§ maximalis bruttd beépités:
a)  Lf-1 dvezetben 300 m2
b)  Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 vezetben 300 m2

132.§

A vizbazis belsé és kiilsé védéteriiletén valamint a hidrogeoldgiai A és B véddidom teriiletén a vonatkozé
vizvédelmi jogszabélyok betartisa kotelezo.

133. §
A "telek be nem épitheté része” jellel jelolt teriileten 1j beépitettséget eredményez épitmény nem épithetd.
134. §

A "telken beliil zdldfeliiletként megtartandé telekrész” jellel jelolt teriileten Gj beépitettséget eredményezd
épitmény, 4llattart6 épitmény nem épithetd. A meglévé fas szari névényzet fenntartando.

135. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elbirdsait is
figyelembe kell venni.

136. §

Vizjarta teriiletként nyilvantartott telken:

a)  pinceszint és alagsori épitményszint nem épithetd,

b)  a lako- és huzamos emberi tartézkodasra szolgalo épiilet és helyiség foldszinti padlévonala nem lehet
alacsonyabb a rendezett terept6l mért 1,0 m-nél, valamint a Balti tengerszint feletti 159,59 m Bf
magassagnal,

¢)  az c¢pitmények kialakitdsa sordn a teriilet sajatossagat figyelembe vevé miiszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

137.§

A lakéteriilet fejlesztések igénybevételének iitemezését a 8. melléklet tartalmazza. A telkek kialakitdsdnak a
feltétele, hogy az litemezésben elébbre sorolt teriileten a telekalakitas a teljes témbre egyidében megtértént,
¢és az ¢pitési telkek legalabb 50%-4an megkezdddott a jogszerli épitkezés. Ez aldl kivétel az els6 iitem, amely
megkezdésének nincs eléfeltétele.

25. Altalinos gazdasigi teriilet Gvezete (G4)

138. §
Az elSkert nagysaga 0,5 m.,

139. §
Az oldalkert és a hatsé kert nagysaga 2,0 m.

140. §

Uj épiilet kialakit4sa esetén megujul6/alternativ energia rendszer (vissza-watt védelemmel ellatott (kdzcéla
halézatra nem kitaplalé) napelem kiser6miivek telepitése kotelezd.
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26. Kiilonleges - mezégazdasagi iizemi teriilet 6vezete (K-mii)

141. §
Az el6kert és a hatsé kert nagysaga 5,0 m.

142. §
Az oldalkert nagysaga 15,0 m.

143. §

Az Gvezet teriiletén épitési tevékenységet végezni a tervezett védelmi céli erdd telepitését kbvetGen lehet.
144. §

Az Gvezet teriiletén legfeljebb egy, maximum 50 m2-es szolgdlati lakas alakithato ki.
145. §

Az éllattart6 épiiletek kialakitasa soran a tragya és a csurgalékviz szakszerti, szivirgas mentes Gsszegytjtését
biztositani kell.

146. §
A tragya €s csurgalékvizek szivargasmentes tarolasarol gondoskodni kell.
147. §

Tragya és csurgalékviz tarolo, felszini vizkivételi ponttdl legalabb 50 m-re helyezhet6 el, és tervezése sordn
figyelemmel kell lenni a teriilet domborzati viszonyaira.

148. §

Természetvédelmi érintettségi teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elGirasait is
figyelembe kell venni.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eldirdsai

27. Beépitésre nem szant teriiletek altalinos el6irasai
149. §
Az dkologiai halozat magteriiletével, 6koldgiai folyosdjaval, pufferteriiletével, tajképvédelmi teriilet
dvezetével érintett teriileteken, telekrészeken a II. fejezet T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet
el6irdsait is figyelembe kell venni.
28. Koziti kizlekedési teriilet Gvezete - fohalézat (Kou)
150. §

Kozlekedési létesitmények védosavjai:

18



Az orszégos foutak - 8 sz. fout - tengelytdl szamitott 100,0-100,0 m széles a védbsév, a mellékutak -
80626 sz. dsszekotd ag és 7216 sz. ok. ut - kiilteriileti szakaszan a tengelyt6l szamitott 50,0-50,0 m
széles a véddsav.

A kozutak kiilteriileti szakaszdn a védGsavon beliil barmilyen épitési munkat végezni, a felszinen
megjelend épitményt, miitargyat elhelyezni, fat telepiteni és kivigni csak az Ut kezelGjének
egyetértésével lehet.

A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezelSjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

Az orszagos kdzutak belteriileti szakaszan a kdzuti teriileteken ipari, kereskedelmi, vendéglatd, tovabba
egyéb szolgaltatdsi céli épitmény épitéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvéltoztatisdhoz
kozatkezel6i hozzajarulas sziikséges.

151. §

A koziti kdzlekedési teriilet 6vezete az orszagos- és a helyi kozutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmii varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgald létesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményeik, a kézforgalmu vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

152.§

A kozterliletek, a kozutak és kozforgalom el6l el nem zart maganutak olyan Gsszefliggé halézatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kdzforgalom eldl el nem zart maganit legaldbb egyik vége csak kdzithoz
csatlakozhat.

153. §

A kozlekedési teriiletek az alabbi utkategoéridkba sorolhaté teriiletek, melyeket a belteriileti szabélyozasi terv
sziirkével jeldl. Az orszagos kizati kozlekedés 6vezetei:

a)
b)

8. sz. fout kiltertleten: K.IV.B
7216 sz. kozut kiilteriileten: K.V.B

154. §

A kozlekedési teriiletek és azok szabédlyozési szélességeit a Szabalyozasi tervek ébrazoljak.

155. §

A szabdlyozasi szélességen beliil a kozlekedési miszaki 1étesitmények elhelyezésén til a kozosségi
kozlekedést kiszolgald létesitmények, a k6zmii létesitmények, kozlekedési létesitmények miitargyai,
valamint utcabutorok helyezhetdk el, tovabba utcafésitas végezhet6 az at kezel6jének hozzajarulisaval.

156. §

A kbzlekedési teriileteket tgy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a)
b)
c)
d)

a telkek biztonsagos megkozelitése,

a teriileten Gsszegytilé csapadékviz biztonségos elvezetése,

a koziizemi kdzmiivek megfelel6 elhelyezése, tovibba

a vonatkozo jogszabélyokban elGirt feltételek, jellemz6k megvaldsitésa.

157. §

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadilyozzdk, zoldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

158. §
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A csomoponti ré[étési haromszdgeket minden 0j szabalyozasu teriileten és a vasiti keresztez6désekben
biztositani kell. Utcsatlakozésoknal és a vastiti atjaroknal a szabadlatast gatl6 létesitményt elhelyezni 0,8 m-
nél magasabb nivényzetet iiltetni tilos.

29, Koziti kizlekedési teriilet ivezete — kiszolgalo it (Kou-k)
159. §

A koziti kozlekedési teriilet Gvezete az orszdgos- és a helyi kozutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmii varakozohelyek, a kozosségi kozlekedést szolgalo 1étesitmények, mindezek
csomdpontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményeik, a kozforgalmi vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgéalnak.

160. §

A kozteriiletek, a kozutak és kozforgalom el6l el nem zart magéanutak olyan Gsszefiiggd halozatot kell, hogy
alkossanak, amelyben kozforgalom elél el nem zart maganut legalabb egyik vége csak kdzuthoz

csatlakozhat.

161. §

A kozlekedési teriiletek az alabbi utkategoriakba sorolhaté teriiletek, melyeket a belteriileti szabélyozasi terv
sziirkével jelol. Az orszagos kozuti kézlekedés vezetei:

a) 7216 sz. kozat beltertileten: B.V.c.C

b)  gyljtéutak: belteriileten: B.V.c.B

¢)  belteriileti kiszolgalé utak: B.V1.d.C

162. §
A kozlekedési teriiletek és azok szabélyozasi szélességeit a Szabalyozési tervek abrazoljak.
163. §

A szabélyozasi szélességen belill a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tal a kozosségi
kozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmil létesitmények, kozlekedési 1étesitmények miitargyai, valamint
utcabtitorok helyezhet6k el, tovabba utcafasitis végezhets az 1it kezeldjének hozzajarulasaval.

164. §

A kozlekedési teriileteket tigy kell kialakitani, hogy azon biztositva legyen

a)  atelkek biztonsagos megkozelitése,

b)  ateriileten Gsszegyiil6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢)  akoziizemi kozmiivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo jogszabélyokban eldirt feltételek, jellemzék megvalositasa.

165. §
Uj kozforgalom el8l el nem zart maganit 8,0 m szélesség alatt nem alakithat6 ki.

166. §
Magénutak kialakitasat telekalakitési terv soran kell meghatérozni, a kézforgalom eldl el nem zért
magéanutakat a vonatkozé jogszabély szerint a kozitnak megfeleld paraméterekkel. A telkek megkozelitésére

szolgdlo magéinitnak a telkekre el6irt kozmiiellatas biztositasara is alkalmasnak kell lennie. A kozforgalom
eldl el nem zart zsak maganutak végén végfordulot kell kialakitani, minimum 14m kiilsé sugard forduld
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figyelembevételével. A legaldbb 12 méter széles kozforgalom eldl el nem zért magénutakat legalabb
egyoldali fasorral kell kialakitani.

167. §

A gazdaségi, vagy kiilonleges teriiletek megkozelitését biztosité kozforgalom el8l el nem zart magénutak
minimalis telekszélességének legalabb 12 méternek kell lennie.

168. §

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliiletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika €s a forgalombiztonsig figyelembevételével.

169. §

A csoméponti ralatési haromszdgeket minden 1j szabélyozasi teriileten és a vasiti keresztez6désekben
biztositani kell. Utcsatlakozasoknél és a vasiti atjaroknal a szabadlatast gatlo 1étesitményt elhelyezni 0,8 m-
nél magasabb névényzetet liltetni tilos.

170. §

A legfeljebb 10 lakdingatlan kiszolgalasat biztosité utakndl, amennyiben az 4tlathaté szakasz hossza a
szembejovo forgalom elsébbségszabilyozasanak megfeleld, a keresztmeszet kialakithat6 egy 3,0 m széles
forgalmi sdvval, és kétoldali, 1,5 m széles leallasra, kitérésre alkalmas teherbiré padkaval, min. 8 m széles
szabalyozasi szélesség mellett.

171. §

Kertes mez6gazdasagi teriileten a kialakult Githal6zat fejlesztésének el6segitése érdekében kdzlekedési célra
8,0 m széles fejlesztési sav szabadon tartando.

172. §

A 8,0 m széles fejlesztési savon beliil nem helyezhet6 el fold feletti vagy f6ld alatti épitmény (ideértve a
kozmi hazibekotés, kdzmil szerelvények, 1égvezetékes hilézat tartdoszlopait stb.), fis szari névényzet,

kerités.
173. §

A 8,0 m széles fejlesztési savon beliil meglévé épitmény feldjithato, dllagmegdvasi munkak végezhetdk, de a
fejlesztési sav iranydba nem bévithet6 és nem épithetd wjja.

174. §

A 8 m széles fejlesztési sav;

a) A meglévé ut tengelyétél szamitott 4-4 m-es sav. Az ut tengelyének meghatarozisihoz a telkek
utcafronti szakaszan az 1t ingatlanhatérainak sulyvonala a mértékadd, melyet geodéziai kitlizéssel kell
megallapitani. A meghatarozott tengely, mint sokszégvonal minimélisan 10 m hosszu szakaszokbol kell
alljon.

b)  Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési saivban meglévé épiilet 4ll, abban az esetben a
meglévd épiilet homlokzatatol szamitandé a 8 méter. A meghatarozott tengely, mint sokszdgvonal
minimalisan 10 m hosszi szakaszokbdl kell alljon.

¢)  Amennyiben az a) pontban meghatarozott fejlesztési sdvban az it mindkét oldalan meglévé épiilet all,
az a) pont szerinti fejlesztési sav meghatdrozas érvényes.

30. Egyéb kozlekedési teriilet vezete (KOe)
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175. §
Az egyéb kozlekedési teriilet Gvezete az orszagos- és a helyi kozutak, valamint a maganutak, a kerékpar- és
gyalogutak, a jardak, a gépjarmi varakozdhelyek, a kdzosségi kdzlekedést szolgald 1étesitmények, mindezek
csomopontjai, miitargyai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményeik, a kozforgalmu vasutak
épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

176. §

Vastiti palya védGsavja a 27 sz. Lepsény-Veszprém vasttvonal tengelyt6l szamitott 100,0-100,0 m széles.

31. Vizgazdalkodasi teriilet dvezete (Vg)
177. §

Vg-2 dvezetben a vizmii miikddéséhez sziikséges épitmények, berendezések 1étesithet6k az illetékes viziigyi
igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

178. §
Vg-1 dvezetbe a folyovizek valamint a kézcélu nyilt arkok medre és parti savja tartozik.
179. §

Vg-1 dvezetben csak vizkar-elhéritasi épitmények, valamint utak, gyalogutak helyezhetdk el az illetékes
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval.

180. §

Vonatkozé védotavolsagok:
a)  Vizfolyasok és arkok belteriileti szakaszainak telekhataratol szamitott 6-6 m-es kezelési savban a

kezelést akadalyoz6 épitmény nem létesithetd.
b)  Kiilteriilleten a vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren beliil, valamint a
vizfolyasok hulldmterében 1j épitmény nem helyezhetd el.
32. Kiilonleges beépitésre nem szint — rékségvédelmi teriilet Gvezete (Kb-6)
181. §
Az dvezetbe az egykori papirmalom romjainak ingatlana tartozik.

182.§

Epitési tevékenység kizarolag az épitészeti értékek konzervélésa, bemutatésa, biztonsagossa tétele érdekében
végezhetd.

183. §
Vizbazisok védelmére vonatkozo jogszabalyok betartasa kételezo.
184. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elGirasait is
figyelembe kell venni.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant — temetd teriilet Gvezete (Kb-t)
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185. §
Az ovezetbe a katolikus és a reformatus temetd, valamint a védéteriiletiiket biztosité ingatlanok tartoznak.
186. §

Az ovezet telkén a temet6hoz kapesolodo kegyeleti funkciokat ellaté épitmények, és a feladat ellatasahoz
sziikséges kiszolgalo épitmények létesithetok.

187.§

A szabélyozasi terven telken beliili zéldfeliiletként megtartando telekrészként jelolt értékes facsoport
fenntartando.

188. §

A szabélyozési terven telken beliili zoldfeliiletként kialakitandé teriiletként jel6lt teriileteken 5,0 m, vagy
annal keskenyebb telekrész esetén cserjesav telepitendo.

189. §

A szabdlyozasi terven telken beliili zoldfeliiletként kialakitandé teriiletként jeldlt, 5,0 m -nél szélesebb
telekrész esetén nagy lombkoronaji lombos fa- és cserjesort kell telepiteni. A kialakitott zdldfeliileten 1t is
kialakithat.

190. §

A temetd telkén 0j temetkezési parcella nyitasa esetén legalabb 400 m2-enként egy nagy lombkorondji
lombos fat kell iiltetni.

191. §

A temetd ndvenyegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghato ki, ha azt a fa
egészségi dllapota, vagy balesetveszély elhdritasa teszi sziikségessé.

34, Kiilénleges beépitésre nem szant — iizemeltetési teriilet 6vezete (Kb-ii)

192. §

Az bvezetbe a telepiilés iizemeltetéséhez sziikséges berendezések és épitmények elhelyezésére szolgald teriilet.
193.§

Epiilet a szabalyozasi terven jel5lt épitési helyen beliil helyezhetd el.
194. §

A terepszint az épitési helyen beliil legfeljebb 1,0 m-rel valtoztathatdé meg.
195. §

Természetvédelmi €rintettségl teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatdsvédelem c. fejezet elGirdsait is
figyelembe kell venni.

35. Kiilonleges beépitésre nem szint — viziigyi lizemeltetési teriilet Gvezete (Kb-vii)
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196. §

Az dvezetbe a viziigyi igazgatosag feladatainak ellatasahoz sziikséges berendezések, épitmények és épiiletek
elhelyezésére szolgdlo teriilet tartozik.

197. §
Epiiletet elhelyezni a telekhatartél legaldbb 5,0 m tivolsdgban lehet.
198. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet el6irdsait is
figyelembe kell venni.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant — sport teriilet (Kb-sp)

199. §

Az dvezet teriiletén a sportoldashoz sziikséges utak, palyak alakithatok ki, berendezések, épitmények épithetdk.
200. §

Epiilet az 6vezet teriiletén nem helyezhetd el.
201. §

A Malom-arok és a Séd-patak menti meglévo fasor megorzendo.
202. §

Az dvezet teriiletén meglévo facsoportok megdrzendok.
203. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elSirasait is
figyelembe kell venni.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant — rekreacios teriilet (Kb-r)
204. §

Az 6vezetben kizardlag a pihenést, testedzést, kulturat, valamint a szabadtéri szinpad hasznélatét szolgal6
épitmények helyezhetok el.

205. §
Beépitettséget eredményezd épitmény nem helyezhetd el.
206. §

Az dvezet teriiletén tereprendezés kizarélag tereplépesé kialakitdséhoz és a szabadtéri szinpad fenntartdsahoz
sziikséges mértékben végezhetd.

38. Kiilonleges beépitésre nem szint — bemutatékozpont teriilet (Kb-bk)

207. §
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Az bvezetben az Arpad-kori épitkezési forma és életmdéd bemutatdsat szolgdld épitmények, valamint az
elébbieket kiszolgald funkcidju épitmények helyezhetdk el.

208. §

Az épitési Gvezet teriiletén elhelyezett, a korabeli technikédkat és anyaghasznalatot alkalmazo épitmények
esetén is biztositani kell az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo biztonsagi kévetelményeket.

209. §

A meglévo értékesebb fas szani ndvényallomany megtartasara térekedni kell, fas szarm névény kivagas
esetén a kivagottaknak megfelelé szamban p6tolni kell azokat Gshonos fas szari egyedekkel.

210. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elbirdsait is
figyelembe kell venni.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant — honvédelmi teriilet 6vezete (Kb-hv)
211. §

A honvédelmi tertilet 6vezetében honvédelmi céli épitmények, létesitmények helyezhettk el.
212. §

A teriilet érintett az orszagos Gkologiai haldzat elemeivel, valamint Natura2000 teriilettel, ezért a teriilet
hasznélata és az épités soran a taji- természeti értékek megbrzését, a természetes és természetkozeli
okoszisztémék védelmét biztositani kell.

213. §

Természetvédelmi érintettségli teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elbirasait is
figyelembe kell venni.

40. Kizkert (Zkk) és kizpark (Zkp) zildteriilet vezete
214. §
Zoldteriilet (kbzpark, kozkert) — a szabalyozasi terven Zkp, Zkk jellel jellt Gvezet, amely éllandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, Gkologiai rendszerének

védelmét, valamint a pihenést, testedzést szolgalod kozterilet.

215. §
A Zkp és Zkk jelli Gvezetek telkein a pihenést és testedzést, valamint a jatszotér feladatait szolgald
épitmények, kdztargyak, miitargyak, kerti épitmények, valamint a gyalogos ¢€s kerékpanit, illetve
kozvilagitas mutargyai helyezhet&k el.

216. §

Zkp jelii 6vezetben egy darab, a teriilet funkci6jat kiszolgald 61t6z6, tarold, vizesblokk helyiségeket
tartalmazo épiilet is elhelyezhetd, a telekhatartol legaldbb 5,0 m tavolsagban.

217. §

25



Zkp ovezet teriiletét nem lehet bekeriteni, kozteriiletként kell kezelni.
41. Kertes mezdégazdasagi teriilet Gvezete (Mk)
218. §

Az dvezet telkein legfeljebb bruttd 150 m2 beépités helyezheto el.

219. §

Az egyes épiiletek kialakithatd legnagyobb épiiletszélessége: 8,0 m.
220. §

Azokon a telkeken, melyek nagysaga eléri az 1. mellékletben az Gvezetre megallapitott minimalis beépithetd
telek teriiletét, a kialakithaté épiiletek szdma legfeljebb: egy foépiilet, egy melléképiilet és egy pince.

221. §

Az Gvezetben, ha a miivelt telekkel rendelkezé tulajdonos 6sszesen 5000 m2-nél nagyobb, de egyméssal nem
szomszédos telkeken sz616t vagy gylimolesost miivel, akkor az egyik telken épithet abban az esetben is, ha
azon a telken a sz616- vagy gytiimdlcesos tiltetvény mértéke nem éri el a 70 %-ot, azonban az 6sszes miivelt

teriiletre atszamolva eléri a 70%-o0s miivelési aranyt. Az atszamitasnal figyelembe vett, de be nem épitett
telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni.

222. §
A kozteriilet irAnyaba torténé épités szabalyit a Kou-k dvezetben foglaltak rogzitik.
223.§

Epiilet a legaldbb 70 %-ban sz616 vagy gyiimdlesds miivelési 4gban nyilvantartott, és ennek megfelelen
miivelt telken helyezhetd el.

224.§

Azokon a telkeken, amelyek nagysdga nem éri el az 1. mellékletben az Gvezetre megéllapitott minimélis
beépithetd telek teriiletét, de legalabb 720 m2 nagysagy, egy db folddel boritott pince épiilet létesithetd az
alabbi paraméterekkel:

a)  brutté alapteriilete a telek teriiletének 5%-anal nagyobb nem lehet,
b)  atdbbi vonatkozo épitési paramétert és elGirdst be kell tartani.
225. 8

Gazdasagi épiilet vagy pince kizardlag zart szennyviztarozdval, vagy hatdségilag engedélyezett
szennyviztisztité kisberendezéssel egyiitt alakithato ki.

226. §
Uj épiiletet a kozteriilet hatérat6l legalabb 5,0 m-es tavolségra kell elhelyezni.
227. §
Lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még atmenetileg sem helyezhetd el.

228. §
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Természetvédelmi érintettségl teriileten a T4j- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elSirdsait is
figyelembe kell venni.

42. Konyhakertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete (Mk-k)
229. §

A hagyomanyos konyhakerti teriilethasznalat megérzése érdekében az Mk-1k jell Gvezet telkein épitmény
nem helyezhet6 el.

230. §

Az Mk-2k jelli 6vezetben

a)  Telkenként legfeljebb brutté 80 m2 beépités helyezhetd el.

b) Az egyes épiiletek kialakithat6 legnagyobb épiiletszélessége: 8,0 m.

c) A kozteriilet irdnyaba torténd épités szabalyit a Kou-k Gvezetben foglaltak rogzitik.

d)  Epiiletalegaldbb 70 %-ban sz616 vagy gyiimoless miivelési 4gban nyilvantartott, és ennek megfeleléen
miivelt telken helyezhet6 el.

e)  Gazdasagi épiilet kizdrdlag zart szennyviztarozoval, vagy hatosagilag engedélyezett szennyviztisztito
kisberendezéssel egyiitt alakithato ki.

231.§

Vizjarta teriiletként nyilvantartott telken:

a)  pinceszint és alagsori épitményszint nem épithetd,

b)  huzamos tartézkodasra szolgalod helyiség nem helyezhets el,

c¢)  az épitmények kialakitdsa soran a teriilet sajatossagat figyelembe vevé miiszaki megoldasokat kell

d) 2ll§3c];;1azénpjirtési szabalyzat Veszélyeztetett teriiletek, korlatozé tényezdk, védoteriiletek szabdlyai c.
fejezetben eldirt korlatozasok érvényesek.
232.§
Lakoékonténer, konténerhéz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még adtmenetileg sem helyezhetd el.
233.§

Az bvezet telkein telekfelosztas nem végezhet6.

43. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete (M4)
234. §

A hagyomanyos tajhasznélat €s a taji, természeti értékek meg6rzése érdekében az altaldnos mezdgazdasagi
teriiletek az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabél az aldbbi dvezetekre tagolodnak:

a)  MAa-0: természetvédelmi célokat szolgald mezbgazdasagi teriilet,

b)  Mai-1: egyéb dltalanos mez6gazdasagi teriilet.

235.§

Altalanos mez6gazdasagi teriileten gyepgazdalkodés esetén a meglévé idés fak védendSk és megtartandok,
de a fas teriilet, facsoportok kiterjedése a telek teriiletének 30%-4t nem haladhatja meg.

236. §
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Az M4-0 jelli 6vezetbe tartozo teriileteken a meglévo vegetaciot és talajviszonyokat fenntarté gazdalkodas
folytathat6, a Natura 2000-es teriiletek fenntartasi tervének megfelelen.

237. §
Az M4-0 jelii altalanos mezbgazdaségi teriilet Gvezeteiben 1 épitmény nem helyezhetd el.
238. §

Az Ma-1 jelii altalanos mezbégazdasagi teriilet 6vezet telkein legfeljebb 100 m2 alapteriiletii, legfeljebb két
oldalrél zart épitmény létesithetd a 2. mellékletnek megfeleld funkcidval.

239. §

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben épitményt a telekhatartdl legalabb 10 m-es tavolsagra kell
elhelyezni.

240. §

Az altalanos mezdégazdasagi teriileten kerités nem létesithetd, kivéve az ideiglenesen elhelyezett
villanypasztort.

241. §
Lakdkonténer, konténerhaz, jurta, egyéb mobil jellegli épitmény még dtmenetileg sem helyezhet6 el.
242. §

Természetvédelmi érintettségii teriileten a Téj- és természetvédelem, kilatasvédelem c. fejezet elirasait is
figyelembe kell venni.

44, Védelmi erdéteriiletek dvezete (Ev)
243.§

A védelmi erd6 teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Ev” jellel jelolt teriiletek, melyek elsddlegesen a természeti
kornyezet és kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés, és egyéb épitmények védelmére szolgalnak.
Teriiletiikdn a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve a természet kozeli Gkoszisztémak
megdvasa biztositando.

244. §

Az Ev jelli vezetben a folyamatos boritottség érdekében csak természetszerti, az erdd t6bb céla rendeltetését
figyelembe vevé kiméletes erd6gazdalkodas folytathaté. Uj névényéllomany telepitésénél csak 6shonos
fajok hasznalhatok. Az dvezetben vadgazdalkodas esetén a telek legfeljebb 5%-4n szanté miivelés alakithato

ki, melynek vadfGldként kell funkcionalnia.
245. §

Ev jelii erdéteriilet Gvezetekben épiiletek nem helyezhet6k el, mesterséges feliilet nem alakithato ki, banya
nem nyithaté. Kivéve Kalvéaria-dombon (047/3 hrsz.), ahol dllagmegovas, atalakitas, felajitas &s
korszerlsités végezheté a meglévd épitményeken.

246. §
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Az Ev jelli védelmi erddteriilet dvezetben —Natura 2000 teriileten elhelyezkedd erdéteriileteken—
tevékenységet folytatni csak az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol
sz016 jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

247. §

Az Ev jell védelmi erdéteriilet 6vezetben — telepiilésvédelmi vagy er6zio ellen védd erdbteriiletek—
épitmeények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzdk. Az Ev jelli Gvezetben csak erdei kilatd, magasles, tovabba a természetvédelmi bemutatéssal,
kezeléssel, ismeretterjesztéssel Gsszefiiggd épitmények és berendezési targyak. Az épitmények,
létesitmények elhelyezése sordn az erdé- és természetvédelmi targyd, magasabb szintii jogszabalyok szerint
kell eljarni.

248. §

Az Ev jelii vezetben a mar meglévd épiiletek a rendelet hatélyba lépését megel6z6 jogszerli hasznalatuk
szerint, a telepiiléskép védelmi rendelettel 6sszhangban feltjithatok, korszerfisithetdk, de nem bévitheték.

45. Egyéb erdoteriiletek dvezete (Ee)
249. §

Az egyéb (gazdasagi) erdéteriilet a Szabalyozasi terven "Ee’ jellel jeldlt teriilet, amelyen a gazdalkodés célja a
fatermelés, valamint egyéb erdei termekek eldallitasa és hasznositasa.

250. §

Az egyéb (gazdasagi) erdéteriilet Gvezetben az erd6 rendeltetésének megfelel6 erdd- és vadgazdalkodési céla
épitmények, valamint gazdasagi épiilet helyezhetd el. Lakéfunkcid maximum 120 m2 bruttd alapteriilettel

létesithetd.
251. §

Az egyéb (gazdasagi) erdGteriilt Gvezetben a hidnyos kbzmiivesitettséghez sziikséges a villamosenergia
ellatas, fart kit, és szennyviz kézmiipo6tlo berendezés 1étesitése.

46. Természetkozeli teriilet dvezete (Tk)
252. §
Az Gvezet teriiletén épitmény nem helyezhetd el, kerités nem létesithetd.
253. §

Az dvezet teriiletén a kisiizemi, hagyomanyos legeltet6 allattartds megengedett, de éllattarté épiiletek nem
épithetSk.

254, §

Az Gvezet teriiletének eredeti dllapotat fenn kell tartani, az ott €16 védett allatok és novényfajok
életkoriilményeinek biztositdsa érdekében, a Natura 2000-es teriilet fenntartasi tervének megfelelGen.
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47, Zaro rendelkezések
255. §

Ez a rendelet 2024, marcius 30-an lép hatalyba.
256. §

Hatalyét veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 6/2002. (X. 17.) énkorményzati rendelet.

dr. Flérich-Té6th Agnc% %
jegyzd \%

Zaradék:
Ezen rendelet 2024. mércius 29. napjan lett kihirdetve. /—w

dr. Flérich-Téth Agnes
jegyz6 |
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1. melléklet a 4/2024. (Ill. 29.) 6nkormanyzati rendelethez
A telek beépitési modja: O - oldalhataron allé, SZ - szabadon allo, | - ikres, K — kialakult.
Egyéb roviditések: K — kialakult.

A) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A TELEK
o . a1 megengedett
) kialakithatd legkisebb/legnagyobb beépithet6 legkisebb lognagyobb Togkisebb
5 = S teriilete szélessége 4lysé teriilet szelesseq | eyyse beépitettsé intterileti mutatoj Sldfeliileti ara
5 3 E terilete mélysége erlilete o mélysége beépitettsége szintteriileti mutatéja |  zoldfelileti arany
] é § min. (és/vagy max.) terepszint felett terepszint alatt
‘§ m2 m m m2 m m % % m2/m2 Em
min max min max min. min. max.
Tt.min | Tt max | Tsz_ min | Tsz max| Tm Tt b Tszb | Tmb Bta | B ta* Btf | Bt SZtm | sztm* | Z min | Z min*
Epitési dvezetek szabalyai:
1. Vi-1 0 1200 - 16 40 50 - - - 40 0 - - 30/K -
2. Vt-2 0 300 - - - - - - - 50 0 - - 10 -
3. Vt-3 0 500 - - - - - - - 40 0 - - 30 -
4. Vit-4 SZ K - - - - - - - K 0 - - 60 -
5. Lf-1 0 1500 - 14 40 - - - - 20 K - - 60 -
6. Lf-2 0 900 - 18 - - - - - 25 0 - - 60 -
7. Lf-3 [ 900 - 13 - - 900 - - 25 0 - - 60 -
8. Lf-4 0 700 - 14 - - 300 - - 30 0 - - 40 -
9. Lf-5 0 400 800 17 - - 400 - - 30 0 - - 40 -
10 Ga SZ 1500 - - - - 1200 - - 20 0 - - 50 -
11 K-mii SZ 10 000 - - - - - - - 25 0 - - 40 -
Ovezetek szabalyai:
12 Kéu - - - - - - - - - 5 0 - - - -
13 Kdu-k - - - - - - - - - 5 0 - - - -
14 KOe - - - - - - - - - 1 0 - - - -
15 Vg-1 - - - - - - - 0 - - - -
16 \Vig-2 K K - - - - K 0 - - K -
17 Kb-6 K K - - - - K K K - - 60 -
18 Kb-t Sz K - - - - 5 0 - - 80 -
19 Kb-i Sz 1000 - - - - 5 0 - - 80 -
20 Kb-vii Sz K - - - - 8 0 - - 70 -
21 Kb-sp - 10 000 - - - - 0 0 - - 80 -
22 Kb-r Sz 20000 - - - - 0 0 - - 95 -
23 Kb-bk Sz 5000 - - - - 5 5 - - 70 -
24 Kb-hv - - - - - - - - 0 0 - - 80 -
25 Mk 0 2000 - 16 - - 1200 /720* 12 8 2 - - 80 -
26 Mk-1k - - - - - - - - 0 0 - - - -
27 Mk-2k 0 2000 - 16 - - 1200 12 6 0 - - 80 -
28 Ma-0 - 50 000 - - - - 0 0 - - 90 -
. gyep mivelési &g

29 Ma-1 SZ 10 000 - - - - esetén: 30 000 0,3 0 - - 90 -
30 Zkp SZ 5000 - - - - 5000 - - 2 0 - - 80 -
31 Zkk-1 - - - - - - - - - 2 0 - - 80 -
32 Ev - - - - - - - - - 0 0 - - 90 -
33 Ee SZ - - - - - 10 000 - - 0,5 0 - - 95 -




B) Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

AZ EPULET MEGENGEDETT A TELEK
legkisebb/legnagyobb legmagasabb kézm(ellatasi
£ 9D — - - — - pontja mértéke és mddja
‘S = épilet-magassaga |hom|okzat-magassaga| parkany-magassaga
£ @ min. (és/vagy max.)
@ O m m m e
- - - m kézmivesitettség
min max min max min max
Em Em_M Hm Hm_M Pm Pm_M Elp Km
Epitési 6vezetek szabalyai:
1. Vi-1 - 55 - - - - 12 telies
2. Vt-2 - 5 - - - - 9 telies
3. Vt-3 - 5 - - - - 9 telies
4, V-4 - K - - - - - kialakult
5. Lf-1 - 55 - - - - 10 telies
6. Lf-2 - 55 - - - - 10 telies
7. Lf-3 - 5 - - - - 9 telies
8. Lf-4 - 5 - - - - 9 telies
9. Lf-5 - 5 - - - - 9 telies
10 Ga - 5 - - - - 10 részleges
11 K-mi - 45 - - - - 12 hianyos
Ovezetek szabalyai:

12 Kou - 2,5 - - - - -
13 | Kou-k - 2,5 - - - - -
14 KOe - 45 - - - - -
15 Vg-1 - - - - - - -
16 \Vg-2 - K - - - - -
17 Kb-6 - - - - - - - -
18 Kb-t - 6,5 - - - - - kialakult
19 Kb-U - 2,5 - - - - - kialakult
20 | Kb-vi - 5 - - - - 9 kialakult
21 Kb-sp - - - - - - 3 kialakult
22 Kb-r - - - - - - 5
23 | Kb-bk - 4,5 - - - - - részleges
24 | Kb-hv - - - - - - - -
25 Mk - 5 - - - - 10 kialakult
26 | Mk-1k - - - - - - -
27 | Mk-2k - 5 - - - - 10 hianyos
28 Ma-0 - - - - - - -
29 Ma-1 - 45 - - - - 10
30 Zkp - 4.5 - - - - - részleges
31 Zkk-1 - - - - - - 3
32 Ev - - - - - - -
33 Ee - 5,5 - - - - - hianyos




2. melléklet a 4/2024. (I1l. 29.) dnkormanyzati rendelethez

Jelolések: X — Elhelyezhetd funkcid, F - feltétellel elhelyezhetd, T - tiltott, M — amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthato, de Ujkent nem létesithetd.
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Jelmagyarazat

—— ASZ_szintvonal g,:::} Tajképvédelmi tertlet

. SZABALYOZAS| ALAPELEM IIl.4. HELYI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
—— Szabalyozasi vonal f: } Helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet
+++++ Epitési 6vezet / Ovezet hatar IV. KORLATOZASOK ES VEDELMEK
~— Méretvonal IV.1. A VES;ELYEZTETETT TERULETEKRE, A TERM'ESZETI CSAPASOK ELLENI
Epitési 6vezet / Ovezet CELU TERULETEKRE VONATKOZO KORLATOZO TENYEZOK
[ ] Egyéb 6vezet :: : Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyljté terllete
KA 7// Felszini viz parti savja
KOu-k Viztarozé (pl. viztorony, medence)
Bl KOGe @ Meglévé
Z \
B E Vizmikutak R g e e
Vg @) Meglévs |

""""" Mealstvonalseghavonala IV.2. VEDOTERULETEK, VEDGTAVOLSAGOK, VEDOSAVOK

»  Javasolt megszintetd jel o T i
Q!!'j Vizbazis bels6 veédéovezet

Il. SZABALYOZASI ELEM Qﬁ?j Vizbézis killsé védovezet
Epitési hely ‘?‘i’ﬁ Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védéovezet
" Telek be nem épithetd része N s b L e g
Ve at Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védéovezet
= WAV RRI Szennyviz és csapadékviz atemelé
Telken beluli zoldfellletként megtartando telekrész @ Kieii
77 Kotelezs RS
Telken beliili zoldfellletként kialakitando terilet Villamos energia atviteli halozat (400kV feszultségszinttel)

00— Meglévo

Villamos energia féeloszté haldzat (feszultségszinttel, fold felett)
1. MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO SZABALYOZASI ELEW#Me>— Meglévé

1.1. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM Villamosenergia transzformator allomas
,gN:l | Miemlék @ Meglévs
".'E Midemléki kornyezet
%‘; " "% Nyilvantartott régészeti leléhely Védéterilet,védétavolsag,védbsav, biztonsagi évezet

” r':1 M I. P
I11.2. HELY! MUVI ERTEKVEDELEM —-—u Megievo
Vizjarta tertlet

VIl. EGYEB RAJZI ELEM
<2 Kbzhasznalat elél el nem zarhato tertlet

HV Helyi védett egyedi érték

HVj Helyi védelemre javasolt egyedi érték

Kozterulet zoldfeltletként fenntartando része
111.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 SCI tertlet

// // /
S

Kilatas és latvanyvédelem

S '_: Szbveges szabalyozasi elemek, feliratok
=
Okolégiai halézat - magteriilete SAVEEOIUHITonEn
= = Belterulet hatara
[
[ =g === Belteriilet tervezett hatara
mmny

Okoldgiai halézat - 6kologiai folyosdja

s o
Tl .

= . .. -

Ovezetek, épitési dvezetek a SZAB- B tervlapon:

3 = igleplléskozponti vegyes terilet Gvezete: Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4
“swhi@lusias lakéterdlet: Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5

Altalanos gazdasagi teriilet 6vezete: Ga

Kulénleges mezbgazdasagi terllet dvezete: K-mu

Koézuti kozlekedési terlilet dvezete-féhalozat: Kéu

Kozuti kozlekedési tertilet Gvezete-kiszolgalod ut: Kou-k

Egyéb kozlekedési teriilet dvezete: Koe

Vizgazdalkodasi tertilet Gvezete: Vg-1, Vg-2

Kulonleges beépitésre nem szant orokségvédelmi t. 6.: Kb-6

Kulonleges beépitésre nem szant temeté t. 6.: Kb-t

Kulonleges beépitésre nem szant Uzemeltetésit. 6.:  Kb-u
Kuloénleges beépitésre nem szant vizligyi Uzemeltetési t. 6.: Kb-vi

A }f-j/

Kulonleges beépitésre nem szant sport t. 6.: Kb-sp
Kulonleges beépitésre nem szant rekreacios t. 6.: Kb-r T
P R Fi = Sély Kézség Onkormanyzata 2024. mérc. 28.
Kilénleges beépitésre nem szant bemutatokozpont. t. 6.:Kb-bk 'y - 'g — yza' —
Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmit. 6.:  Kb-hv Soly Kézség Teleplilésterveinek készitése M=1:2000
Kozkert zoldterilet: Zkk 4/2024. (11.29.) sz. képvisels-testiileti rendelet melléklete
Kozpark zolsjterulet. o Zkp Munkarész| SZABALYOZASI TERV - BELTERULET
Kertes mez6gazdasagi terilet dvezete: Mk
.4 Lot i = i Felels tervezd: Tervezt:
Konyhakertes mezégazdasagi terlilet Gvezete: Mk-1k, Mk-2k NEMETHPERENG: ol dphdasbondi , R st
Altalanos mezégazdasagi terlilet 6vezete: Ma telepilésrendezesi vezetd tevezd TT 19-0221 okl. telepiiésmémok TT 19-0466
H 2 : ] . Energia kézm(: . KozZekedéstervezés: ) Taj- és természetvédelem: ?
Védelmi erddterilet dvezete: Ev SZURMAI ZOLTAN okl vilamosmérnok | STURCZ MIHALY ¥ |DR LAPOSA JOZSEF ~ </ of
Egyéb erdéteriilet 6vezete: Ee TE 19-0065/2027, TH 19-0065/2027 | okl. épitémérndk TR-k-T/19-0117 - Z6kdf. és tajrend. tervezd TK/119- 0384
. A o a5 : Viz- é . kdzmd: n Kozekedéstervezéd ! Taj- és természetvédele nkatars:
Természetkozeli teriilet Gvezete: Tk b Ry g R T e B A8 s bttt rkanieg
okl. épitdmeémaok VZ-T 19-0179 MATHE ZSOLT okl. épitémémdk okl. tajépitész meérndk, természetved. m.
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7. melléklet a 4/2024. (I1l. 29.) onkormanyzati rendelethez
l. Natura 2000 kiemelt jelentoségli természetmegorzési teriiletek

1. Hajmaskéri Torokcsapas HUBF 20023 Natura 2000-es terulet
A Natura 2000-es terulet altal érintett, Soly tertletén Iévé ingatlanok helyrajzi szamai: 011/2., 18., 20.,
35., 36., 38.; 014/1., 2.; 015; 017/2.

|.2. Kadartai Dolomitmez6k HUBF 20017 Natura 2000-es terUlet
A Natura 2000-es tertilet altal érintett, Soly teriiletén lévé ingatlanok helyrajzi szamai: 041/7., 9., 12.,
15.,16.,24., 25, 26., 27., 28., 29.; 043/1., 2.; 045; 047/3., 4., 5.,6.,7.,9.,10., 11., 15., 16, 17.; 048.

1. Az Orszagos Okolégiai Halozat altal érintett solyi ingatlanok

II.1. Magterulet: 03/3.,6.,7., 8.,13.,15.,19,, 20,, 21., 22., 23.; 04; 08; 010; 011/7., 8., 12., 13., 14., 18,,
19.,24., 25, 35., 36., 37.,43., 45, 50., 54., 61., 63, 65., 67.,69., 71., 75., 78., 79., 80., 81, 83., 84.,
85., 86., 87.;012; 017/2; 018;

11.2. Okoldgiai folyoso: 03/7., 8.; 04; 05; 06/1., 2., 3.; 07; 08; 09/2., 4., 6., 9., 10., 12.; 010; 022; 023;
02411.,2.,3.,4.,5.,6.,7.,8.,9. 025; 026; 027/2., 4.,5.,6.,7., 8., 9., 10., 11., 13., 14., 15.,16., 17, 18,,
20, 22.,23.,24.,25.; 145., 146., 148., 149., 150, 151/1,, 2.; 152., 153., 154., 155., 156., 157/1., 2.,
158., 189., 160., 161., 162., 163., 164., 165., 166., 167., 168., 169., 171., 172., 173., 174.,175., 176.,
177.,178.,179.,180., 181/1., 2.; 182., 184., 185., 186., 187., 188., 189.,190., 191/1., 2., 3., 4., 5., 194.,
195.,196., 197., 198., 199., 200., 201/2., 206., 207., 208., 209., 210., 211., 256/3., 257 ., 258., 259.,
260., 261., 263., 264., 265., 266., 267., 268/2., 269., 286., 287., 288., 289., 290., 291/1., 2., 3., 4., 5., 6.,
7.,8.,9.,292,293., 294.

I1.3. Puffervezet: 09/12.; 010; 011/8., 9., 36., 37., 40., 41.,42., 50, 51., 74., 76., 78., 79., 80.; 017/3.,
4.;01913.,14.,15,,32., 34, 36., 37,; 021/2.,3.,5.,6.,7.,8.,9.,10., 11.,12., 13., 14., 15.; 022; 024/8;
036/10; 037; 038/2; 039; 040/4; 041/8., 9., 12., 15., 16; 044/15., 16., 17., 21., 31., 34., 35., 37, 40., 42.,
43.,44.,45.; 04717,



l. Szarazfoldi invazids névények:

8. melléklet a 4/2024. (Ill. 29.) dnkormanyzati rendelethez

Acer negundo

z0ld juhar

Ailanthus altissima

balvanyfa

Amorpha fruticosa

cserjés gyalogakac

Asclepias syriaca

kozonséges selyemkoro

Aster lanceolatus (beleértve A.
tradescantii), A. novi-belgii, A. x salignus

észak-amerikai 6szirdzsak

Celtis occidentalis

nyugati ostorfa

Cenchrus incertus atoktlske
Echinocystis lobata stntok
Elaeagnus anqustifolia keskenylevelli ezistfa

Fallopia japonica, F. x bohemica, F.
sachalinensis

japan, cseh és szahalini driaskeser(if(i

Fraxinus pennsylvanica

amerikai koris

Helianthus tuberosus s. I. (H. vadcsicsoka
decapetalus auct.)

Heracleum mantegazzianum kaukazusi medvetalp
Heracleum sosnowskyi Sosnowsky-medvetalp
Hordeum jubatum diszarpa

Humulus scandens japan komld
Impatiens glandulifera bibor nebancsvirag
Impatiens parviflora kisvirdgu nebancsvirag
Juncus tenuis vékony szittyo

Padus serotina kései meggy
Parthenocissus inserta k6zonseges vadszolé

Parthenocissus quinquefolia

tapadd vadsz0lo

Paulownia tomentosa

illatos csaszarfa

Phytolacca americana

amerikai alkormos

Phytolacca esculenta

kinai alkormos

Ribes aureum aranyribiszke
Robinia pseudoacacia fehér akac
Rudbeckia laciniata magas kupvirag
Solidago gigantea magas aranyvesszo

Solidago canadensis

kanadai aranyvessz0

Vitis vulpina

parti sz616

Il. Invazids vizinGvények:

Azolla filiculoides, A. mexicana

moszatpafrany-fajok

Cabomba caroliniana

karolinai tlindérhinar

Elodea canadensis

kanadai atokhinar

Elodea nuttallii

aprolevel(i atokhinar

Hydrocotyle ranunculoides

hévizi gazlé

Lemna minuta

szemcsés békalencse

Pistia stratiotes

uszd kagylétutaj

Il. Potencialisan invazios vizinvények:

Bacopa monnieri

kisleveli bakopa

Ceratopteris thalictroides

elevenszlilg vizipafrany

Eichhornia crassipes

kdzOnséges vizijacint

Gymnocoronis spilanthoides

mexikoi vizibojt

Hydrilla verticillata

0rvos szurds-atokhinar

Hygrophila polysperma

indiai vizicsillag

Lagarosiphon major

nagy fodros-atokhinar

Rotala rotundifolia

kereklevelli fogaskehely

Shinnersia rivularis

mexikoi tolgylevel

Utricularia gibba

pUpos rence

Vallisneria gigantea

orias csavarhinar

Vallisneria spiralis

kbzOnséges csavarhinar




9. melléklet a 4/2024. (1ll. 29.) nkorményzati rendelethez




10. melléklet a 4/2024. (IIl. 29.) dnkormanyzati rendelethez

a. Ateleplilésterv készitése soran trtént terlletfelhasznalasi valtozasok hatasara a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke az alabbiak szerint valtozott:

Sorsz. Hrsz/ Hrsz részlet Ter(let Meglévé ter. BA érték Meglévd BA Uj ter. UjBA | UjBA érték BA érték valtozas
nagysaga felnaszn. szam érték pont felnaszn. | érték pont
(ha) szam
1. 103 0,03 Kou 0,6 0,018 Ga 0,2 0,006 -0,012
2. 103 0,04 Ma 3,7 0,148 Ga 0,2 0,008 0,14
3. 100/2 0,01 Kou 0,6 0,006 Ma 3,7 0,037 0,031
4.a 102 0,11 Kou 0,6 0,066 Ga 0,2 0,022 0,044
4.b 102 0,03 Kou 0,6 0,018 Ev 9 0,27 0,252
d. 105 0,67 Kou 0,6 0,402 V 7 4,69 4,288
6. 100/1 0,29 ZKp 6 1,74 Kou-k 0,6 0,174 -1,566
7. 027/7-11r 0,24 Kou 0,6 0,144 Ma 3,7 0,888 0,744
8. 99 0,18 Gksz 0,4 0,072 Ga 0,2 0,036 -0,036
9. 97,98 r 0,07 Kou 0,6 0,042 Ma 3,7 0,259 0,217
10. 97r 0,1 Gksz 0,4 0,04 Ma 3,7 0,37 0,33
11. 94 0,03 Gksz 04 0,012 Ga 0,2 0,006 -0,006
12. 93 0,09 Gksz 0,4 0,036 Lf 24 0,216 0,18
13. 91, 92 0,11 Gksz 04 0,044 Ma 3,7 0,407 0,363
14. 95, 96 0,18 Gksz 0,4 0,072 Ga 0,2 0,036 -0,036
15. | 027/4;/5; 122; 23 r 0,66 Kou 0,6 0,396 Ma 3,7 2,442 2,046
16. 168 r 0,04 Kou 0,6 0,024 Kb-ii 1,5 0,06 0,036
17. 024/1-3r 0,26 Kou 0,6 0,156 Ma 3,7 0,962 0,806
18. 294 0,67 Kou 0,6 0,402 Kb-vi 0,1 0,067 -0,335
19. 09/2; /4 r 0,67 Kou 0,6 0,402 Ma 3,7 2,479 2,077
20. 09/10 0,13 Kou 0,6 0,078 Méa 3,7 0,481 0,403
21. 08r 0,24 Kou 0,6 0,144 Vg 7 1,68 1,536
22. 09/12 0,56 Kou 0,6 0,336 Méa 3,7 2,072 1,736
23. 08r 0,05 Kou 0,6 0,03 Vg 7 0,35 0,32
24, 03/3;/8;19; 122 ¢ 1,26 Kou 0,6 0,756 Tk 3 3,78 3,024
25. 03/3; /8 r 0,68 Lf 24 1,632 Tk 3 2,04 0,408
26. 03/3;/8; 122 r 1,21 Lf 24 2,904 Tk 3 3,63 0,726
27. 09/12 0,44 Ev 9 3,96 Ma 3,7 1,628 2,332
28. 09/12; 110; /6 r 1,66 Ev 9 14,94 Ma 3,7 6,142 -8,798
29. 03/15 0,69 Tk 3 2,07 Ev 9 6,21 4,14
30. 03/7 0,16 Gksz 0,4 0,064 Ev 9 1,44 1,376
31. 047/6; I7; 18; 125, 4,53 Lf 24 Ma 3,7
135; 045; 046 10,872 16,761 5,889
32. 047/6; I7; 18; 125, 0,86 Kou 0,6 Ma 3,7
135; 045; 046 0,516 3,182 2,666
33. 047/6; I7; 18; 125, 1,45 Lf 24 Ma 3,7
135; 045; 046 3,48 5,365 1,885
34, 047/28 9,26 Ev 9 83,34 Ma 3,7 34,262 -49,078
35. 043/1-/2 7,08 Gksz 04 2,832 Ma 3,7 26,196 23,364
30. 04115 0,41 Lf 24 0,984 Ma 3,7 1,517 0,533
37. 041115 0,11 Kou 0,6 0,066 Méa 3,7 0,407 0,341
38. 036/8r 0,17 Lf 24 0,408 Ma 3,7 0,629 0,221
39. 037r 0,03 Lf 24 0,072 Kou-k 0,6 0,018 -0,054
40. 037r 0,04 Lf 24 0,096 Kou-k 0,6 0,024 -0,072
41, 036/8 r 1,18 Lf 24 2,832 Ma 3,7 4,366 1,534
42. 036/8 r 1,33 Lf 24 3,192 Méa 3,7 4,921 1,729
43, 036/8r 1,56 Lf 24 3,744 Ma 3,7 5,772 2,028
44, 036/8 r 1,12 Kou 0,6 0,672 Ma 3,7 4,144 3,472
45, 036/4;/7;1/8; /10 r 0,44 Kou 0,6 0,264 Ma 3,7 1,628 1,364
46. 036/4; /5; T r 3,01 Uh 3 9,03 Méa 3,7 11,137 2,107
47, 036/8r 2,13 Tk 3 6,39 Ma 3,7 7,881 1,491
48. 036/4; /5; 7 r 0,58 Koéu 0,6 0,348 Méa 3,7 2,146 1,798
49, 036/5r 0,18 Kou 0,6 0,108 Ma 3,7 0,666 0,558
50. 036/5 r 0,17 Uh 3 0,51 Mk 5 0,85 0,34
51. 036/5r 0,14 Uh 3 0,42 Mk 9] 0,7 0,28
52. 036/5 r 0,08 Uh 3 0,24 Kéu-k | 06 [ 0,048 -0,192
53. 036/5 r 0,04 Uh 3 0,12 Kéu-k | 06 | 0,024 -0,096
54. 036/4; /5; 17 r 2,61 Uh 3 7,83 Ma 3,7 9,657 1,827
55. 036/4; /5; T r 0,26 Kou 0,6 0,156 Ma 3,7 0,962 0,806
56. 036/4; /5; [T r 2,39 Uh 3 717 Mé 37 | 8843 1,673
57.a 032,036/8r. 2,22 Tk 3 6,66 K-mil 0,7 1,554 -5,106
97.b 032,036/8 r. 0,15 Tk 3 0,45 Ev 9 1,35 0,9
58. 1027/1; 12; [6; 0,35 Kou 0,6 Mk 5
1031/1-/2; 1032;
1033 stb 0,21 1,75 1,54
59. Zartkert 56,68 Uh 3 170,04 Mk 5 283,4 113,36
60. 04 0,21 Gksz 04 0,084 Kb-0 0,7 0,147 0,063
61. 06/1 2,82 Kst 3 8,46 Ma 3,7 10,434 1,974
63. 88, 89, 035 1,28 Kt 3 3,84 Kb-t 3 3,84 0
64. 1188 0,54 K-bk 1,9 0,81 Kb-bk 1,5 0,81 0




Sorsz. Hrsz/ Hrsz részlet Terilet Meglévd ter. BA érték Meglévl BA Uj ter. UjBA | UjBA érték BA érték valtozas
nagysaga felnaszn. Szam érték pont felnaszn. | érték pont
(ha) szam
65. 269 0,12 Zkk 6 0,72 Mk-k 5 0,6 0,12
66. 290 0,10 Lf 24 0,24 Vg 7 0,7 0,46
67. 200 0,04 Lf 24 0,096 Vg 7 0,28 0,184
68. 122-167 4,79 Ma 3,7 17,723 Mk S 23,95 6,227
69. 06/2-13 2,73 Kst 3 8,19 Kb-sp 3 8,19 0
70.a 60/1 0,15 Kou 0,6 0,09 Lf 24 0,36 0,27
70.b 60/1 0,013 Kou 0,6 0,0078 Z 6 0,078 0,0702
Minddsszesen: | +137,97

b. Ateleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélom 419/2021.(VI1.15.)
korm. rendelet 18. § (3) bekezdése értelmében az (] teleplilésterv hatélyba Iépésével a biolégiai aktivitasérték: 0.



) ELOTERJESZTES
Soly Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2024 marcius 28. napjan tartandé nyilvanos, 6nall6
iilésére

Targy: Soly Kozség Onkormanyzata 2024. évi kdzbeszerzési tervének jovahagyasa
Eléterjeszto: Kaptur Jozsef polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A kozbeszerzésekrol szol6 2015. évi CXLIIL. térvény (tovabbiakban: Kbt.) 42. §-a értelmében:

"(1) Az 5. § (1) bekezdésében meghatarozott ajanlatkérck - a kozponti beszerzo szervek kivételével - a
koltségvetési év elején, legkésobb madrcius 31. napjaig éves Osszesitett kozbeszerzési tervet (a tovabbiakban:
kozbeszerzési terv) készitenek az adott évre tervezett kozbeszerzéseikrol. ”

A kozbeszerzési tervet a Képviselo-testiilet hagyja jova. A kodzbeszerzési terv nyilvanos, ezért a telepiilés
honlapjan elérhetéve kell tenni €s a helyben szokasos modon torténd kihirdetésérol gondoskodni kell.

A Kbt. 15. § (3) bekezdése szerint az egyes beszerzési targyak esetében alkalmazand6 nemzeti értékhatarokat a
kozponti koltségvetésrdl szolo torvényben évente kell meghatarozni. E jogszabalyi rendelkezésbdl kovetkezden
Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szoldo 2023. évi LV. torvény 74. §-a az aldbbiak szerint
hatarozza meg az altalanos forgalmi ado nélkiil szamitott kdzbeszerzési értékhatarokat:

,74. § (1) A kizbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL torvény 15. § (1) bekezdés b) pontja szerinti nemzeti
kozbeszerzési ertékhatar — kivéve a kozszolgaltatoi szerzédésekre vonatkozo értékhatart — 2024. januar 1-jétol
2024. december 31-¢éig

a) arubeszerzés esetében 15,0 millio forint,

b) épitési beruhazas esetében 50,0 millio forint,

¢) épitési koncesszio eseteben 100,0 millio forint,

d) szolgaltatas megrendelése esetében 15,0 millio forint,
e) szolgaltatasi koncesszio eseteben 30,0 millio forint.

(2) Az (1) bekezdestdl eltéréen a kozszolgaltatoi szerzédésekre vonatkozo nemzeti kozbeszerzési értekhatar 2024.
Jjanuar 1-jétol 2024. december 3 1-éig

a) arubeszerzées esetében 50,0 millio forint,

b) épitési beruhazas esetében 100,0 millio forint,

¢) szolgaltatas megrendelése esetében 50,0 millio forint,
d) épitési koncesszio esetében 200,0 millio forint,

e) szolgaltatasi koncesszio esetében 100,0 millio forint.”

Hatarozati javaslat:

..12024. (...... ) hatdrozat:

Soly Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalt és elfogadta Soly Kozség Onkormanyzata 2024. évi
kdzbeszerzési tervét a mellékletben foglaltak szerint.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Kaptur Jozsef polgarmester

Soly, 2024. marcius 20.
Kaptur Jozsef s.k.
polgarmester
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i melléklet
Soly Kozség Onkormanyzata
2024. évi kozbeszerzési terve
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hajmaskerjegyzo@ha'!masker.hu

Felado: Orsolya Varga <vargaorsolya84@gmail.com>

Kiildve: csutortok 2024. marcius 28 9:33

Cimzett: dr. Flérich-Toth; Jozsef Kaptur

Targy: orokségvédelmi hatastanulmany

Mellékletek: BP_2602_00819_2_2023 Soly teljes terulet - kornyezeti ertekeles velemenyezese.pdf

Kedves Cimzettek!

Soly 6rokségvédelmi hatdstanulmanyanak régészeti munkarésze 2017-ben mar elkésziilt, és mivel ezek a
hatastanulmanyok 10 évig érvényesek, nem akartuk Ujra elkészittetni a feliilvizsgalat soran, azt gondolvdn hogy gy

is elfogadjak a szakhatosagok.

Viszont a levelemhez is mellékelt dllamigazgatdsi véleményben a kormanyhivatal kérte, hogy a hatdstanulmanyt
aktualizaljuk, ezért ezt a munkarészt is megcsindltattuk a régésziinkkel. (Az ismételt véleményezés soran ezt el is

fogadtdk az allamigazgatasi szervek.)

Ezt a tételt azonban nem tartalmazza a tervezési szerz6désiink, ezért szeretnénk erre, mint pétmunkara, vagy
kiegészit6 munkara killén szerz8dni az 6nkormanyzattal. (Planteus Kft. szerzdne az 6nkormanyzattal.)

A munka dija: 300 000 F + Afa

Kérem, beszéljétek 4t a testiilettel, és kiildok szerz6dés tervezetet is.

Udvozlettel.
Orsi
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Kaptur Jézsef polgarmester részére

Soly Kézség Onkormanyzata

8193 Soly
Kossuth u. 57.
Iktatoszam: BP/2602/00819-2/2023.
Ugyintézék: Bozdki-Ernyey Katalin — Molnar Adam,
Kiraly Judit
Telefonszam: 1/795-9032
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu;
kiraly.judit@bfkh.gov.hu
Térgy: Soly Kozség Uj telepliléstervének készitése —

kornyezeti értékelés véleményezése Orokség-
védelmi szempontbdl

Hiv. szam: S/234-21/2023.

Ugyintéz6: dr. Fl6rich-Téth Agnes

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban kildott megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 8. § (3) bek. a) pontjaban és a 3. szamu melléklet II.
2. h) pontjaban foglaltak, illetve az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
Orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) alapjan nyilatkozom, hogy

a Soly Kézség telepiilési kbrnyezeti értékelés (készitette: dr. Laposa Jozsef, 2023. 06. 27.), amelyhez
szervesen hozzatartozik az Orékségvédelmi hatéstanulmany Epitett 6rokség védelmi fejezet — Soly
(tervez6k: Németh Ferenc okl. épitészmérndk, telepilésrendezési vezeté tervezd, 2023. majus),
Kulturalis orékségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti rész (készitette: Havasi Balint
régész, 2017. december 1.)

nem megfeleld.

A Soly Kézség teleplilési kérnyezeti értékelés c. dokumentumban (tovabbiakban: kérnyezeti
értékelés) roviden ismertetett és csoportositott valtozasok (A-F. jeli fejlesztések, 2. fejezet)
régészeti és miiemlékvédelmi szempontu vizsgalataval nem foglalkoztak, kizardlag a telepiilésen
talalhaté kulturalis 6rokség védelmének altalanos jellegl fontossagat hangsulyoztak.

A kérnyezeti értékelés nem tamaszkodik az Orékségvédelmi hatdstanulmany Epitett 6rokség
védelmi fejezet — Sély (tovabbiakban: mlemléki hatastanulmany) és a 2017-ben elkészilt Kulturalis
orékségvédelmi hatastanulmany régészeti szakteriileti rész (tovabbiakban: régészeti
hatastanulméany) c. dokumentumokra. Ezzel kapcsolatban megjegyezzik, hogy a Soély Kézség
telepliléstervének készitése — Alatamaszté javaslat c. munka szerint 69 modositas tervezett,
amelyeknek a régészeti és miiemléki 6rokséget érinté, varhatdé kornyezeti jelentésége — kiilonos

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53—-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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figyelemmel a 6., 52-53., 57. és 69. sz. valtozadsokra — az emlitett rovidités és csoportositas miatt
nehezen megismerhetd a kérnyezeti értékelés dokumentumban.

A hatastanulmanyokkal kapcsolatban a kovetkezdket javasoljuk:

e A 2017-ben elkésziilt régészeti hatastanulmany kapcsan felhivjuk a figyelmiiket arra, hogy a
dokumentum a készitésének idejébdl adédéan nem vizsgdlhatta a jelenleg tervezett
modositasokat és azok hatasat a telepiilés ismert régészeti 6rokségére. Javasoljuk a
régészeti hatastanulmany kiegészitését az aktualis médositasok vizsgalataval, egyuttal
régészeti terepbejaras elvégzését azon médositasok esetében, amely részteriiletek jelenleg
beépitetlenek és ahol 0j beruhazasok megvalésitasa tervezett. Szakmai szempontok alapjan
az érintett terlletek régészeti érintettségének tisztazasa a beruhazasok tervezhetfsége és az
esetlegesen eléfordul6 régészeti 6rokség védelme érdekében feltétlenll szikségszerd.

e A miiemléki hatastanulmanyban ismertetett miemléki értékek adatai hianyosak: a
miemlékek torzsszamat, birsagi kategériajat nem szerepeltették a Nyilvantartasban
vezetett alapadatoknak megfeleléen. Hianyoznak tovabba az 5557 és 9902 torzsszam alatt
bejegyzett 2 miiemlék ex-lege miiemléki kbrnyezetének adatai is (7 + 9 db védett ingatlan),
amelyeknek teriileti abrazolasa is elmaradt a csatolt alaptérkép kivagatokrol. Megjegyezziik
tovabba, hogy a miiemléki adatoknal feltiintetett ,,nyilvantartasi szam” nem felel meg a
Nyilvantartadsban hasznalt , azonosité6” elnevezésnek. Kérjiik, javitsak és bodvitsék a

dokumentumot!

e A miiemléki hatastanulmanyban emlitett, 30948 azonositéju pajta Nyilvantartasbeli
adatainak tisztazasa kapcsan (9, 11. o.) tajékoztatjuk, hogy a miiemlékek — és miiemiéki
teriiletek, miemléki koérnyezetek - aktualis adataival kapcsolatban a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. melléklet 14—-16. pontjai alapjan az
adatszolgaltato szerv a Lechner Tudaskozpont.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét egyuttal az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl széld
1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) 7. § (1) bekezdés c) pontjara: A telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés célja a lakossdg életminéségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése., valamint (2) bekezdés c) pontjara: A
telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasaval biztositani kell a teriiletek k6zérdeknek megfelel6 felhasznadladsat
a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell vennia helyi népesség
identitasanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és gazdagsaganak megbérzését.

Kérjilkk, hogy a fentiek vonatkozasaban poétoljak a hianyossagokat és - iktatdszamunkra
hivatkozassal — kiildjék el résziinkre a javitott dokumentumokat.

A tovabbi hatdsagi eljarasok soran a tertletileg illetékes varmegyei érokségvédelmi hatésag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.)
jogosult eljarni.



Tajékoztatjuk, hogy a leveliik cimzésében jelzett Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és
Torvényességi Fellgyeleti Féosztaly, mint kormanyhivatali szervezeti egység mar megsziint. A févarosi
és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzatardl szolé 10/2022. (IX. 22.) MvM
utasitds alapjan Osztalyunk megnevezése 2022. januar 1-t61 megvaltozott: BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly. Aktudlis elérhetéségiink: 1105 Budapest, Kérosi
Csoma Sandor ut 53-55., illetve 1475 Budapest, Pf.: 103. Egyéb elérhetéségeink valtozatlanok.

Jelen irat kiadmanyozasara kijeldlés alapjan kerult sor.

Budapest, datum: digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl:

Digitalisan aléirta: Jevuczéné

Jevuczoéné dr. dr. Zelenyanszki Eva

74 E Détum: 2023.09.13 10:24:03
Zelenyanszki Eva 5 0

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett - HK
2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém,
Megyehaz tér 1. — HK
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