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TAajékoztatas a zartkerti ingatlanok mivelés aloli kivondsaval kapcsolatban

A Magyarorszig Versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények mddositaséardl
sz016 2025. évi LXVIL torvény a zartkerti ingatlanok mfiivelés al6l torténd kivonasa
targykorében, az aldbbiak szerint moédositotta az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C.
torvényt (a tovabbiakban: Inytv.), mely e trgykorben a kovetkezd rendelkezésekkel egésziilt
ki:

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torvény végrehajtdsara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlon-
nyilvdntartdsban zdrtkertként nyilvantartott ingatlana (a tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan)
miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés al6l kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozolt részére is kérhetG. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

,91. § (2¢) Felhatalmazdst kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan
mivelési dgdnak miivelés alol kivett teriiletként 10rténd bejegyzésére vonatkozd részletes
szabdlyait. '

(5) Felhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) onkormdnyzat képviseld testiilete,
valamint a fovarosi onkormdnyzat dltal kozvetlenil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi
dnkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a
zdrtkerti ingatlan mivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.”

A fenti jogszabalyi eldirdsok értelmében tehat a telepiilési énkorményzatok rendeletben
hatarozhatjak meg, hogy a zartkerti ingatlan muvelési dgdnak mtvelés aldl kivett teriiletként
t61ténd bejegyzése kérelmezhetd.

Tajékoztatjuk az érintetteket, hogy az Inytv. médositisaval hatdlyba lépett rendelkezések
végrehajtasahoz sziikséges végrehajtisi rendelet — mely meghatdrozza a zértkerti ingatlan
miivelési dgdnak miivelés al6l kivett teriiletként torténé bejegyzésére vonatkozd részletes
szabalyokat — még mnem Keriilt kihirdetésre, ezért az oOnkormdinyzati rendelet
megalkotisira részletszabalyok hianyaban egyelére nines jogi lehetéség.

A korméanyrendelet alapjan tud az Onkormanyzai megalapozottan donteni arrél, mely
teriiletckre engedélyezheté a zartkerti ingatlan miivelési 4gédnak miivelés alol kivett
teriiletként térténod bejegyzése.

Fontos kiemelni, hogy a term&fdldekre vonatkozd elbvasarlasi jog (adds-vételi szerzédés
kifliggesztése) a miivelés aldl kivont zértkerteket nem érinti. A kivonas utin az
ingatlannyilvantartdsban szerepld ,.kiveit” jogi jellegli ingatlan mar nem szamit terméfoldnek.



Fontos figyelembe venni, hogy amennyiben egy zartkerti ingatlan mindsitése valtozik,
onmagdban még nem jelenti azt is, hogy az ingatlan belteriiletbe vonasra kertil, illetve azt,
hogy beépithetévé valik. Az ingatlan beépithetdsége tovabbra is attol fiigg, hogy a helyi
épitési szabalyzat szerint milyen Gvezeti besorolisban van, mennyi az ingatlan
beépithetdsége, illetve, hogy milyen épiilet épithetd ra.
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