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. ELOZMENYEK ISMERTETESE

1. A moédositas rovid leirdsa

Sély Kdzség a tulajdondban allé 60 hrsz-U ingatlanon kdzmiivesitett épitési telkek kialakitasat, illetve az
ezek megkozelitését biztositd kozut kijelolését tervezi.
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A kialakult allapot bemutatasa

Az érintett ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolasa:

A szabalyozasi terv kozlekedési (KoU) illetve egy keskeny savban kulonleges beépitésre nem
szant rekreacios terilet (Kkr) 6vezetbe sorolja.
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Részlet az érvényes szabalyozasi terviaprol

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:

Az ingatlan az 6falutdl nyugatra, az Ujonnan beépiilt lak6tdmboktdl délre helyezkedik el, déli
oldala a belterllet hataraig huzodik, szomszédja dél felél a Kiralyi Kard Domb. Terlletét egyrészt
kozutként hasznaljak, masrészt alulhasznositott terllet.

Kozutként szerves része a kialakult kozlekedési haldzatnak, Pet6fi Sandor utca néven az
Ujonnan nyitott lakoutcak (Zrinyi Miklés utca, Fenyves utca és az Erdéalja utca) Osszekottetését
biztositja a f6 Uttal.

Az érintett ingatlan tervezett 6vezeti besorolasa:

Részben kozlekedési terlilet (KOU), részben a tervezett épitési telkek teriletén falusias
lakétertlet (Lf-2) dvezeti besorolast kap.

2. A vonatkoz6 onkormanyzati dontések ismertetése

Soly Koézség Onkormanyzata 2017-ben elfogadta Uj telepiilésfejlesztési koncepciojat, melyben
osszefoglalta a telepulésfejlesztési szandékait, megfogalmazta a telepiilés jovéképét, valamint
javaslatot tett a helyi kornyezet, tarsadalom, gazdasdg és az infrastruktura atfogo fejlesztésére, a
miszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara.

A koncepcid, és az abban megfogalmazott szemlélet mentén kivanja megalkotni a
telepllésrendezési eszkdzOket, melyek az épités rendjét és feltételeit, végsd soron a telepiilés
épitészeti arculatadt hatarozzak meg. A telepllésrendezési eszkdzok atfogd felilvizsgalatanak
megkezdése el6tt azonban az dnkormanyzat egy, a tulajdonaban 1évé telken lakoteriletet kijellésérdl
dontott. A lakéterllet kijelolése a telepilésfejlesztési koncepcid Részcélok, beavatkozasi teriiletek
pontjanak 5. alpontjaval van osszhangban, ebben az szerepel, hogy a meglévé lakoteriletek
bévitésének racionalizalasa, ,redlisan kialakithato lakoteriilet szabalyozasa sziikséges”. Jelen eljaras
targyat képezd lakoterlleti fejlesztés redlis, kis |éptékd, valamint szerves folytatasa a meglévé
lakoteriletnek.




A Magyar Falu Program keretében 2021-ben az dnkormanyzatok lehet6séget kaptak arra, hogy
tamogatas segitségevel alakitsanak ki kozmlvesitett epitési telkeket, erre a felhivasra palyazatot adott
be Sdly kozség Onkormanyzata is. Az dnkormanyzat kevés sajat ingatlannal rendelkezik, jelenleg
kizardlag ezen a terlleten tudja sajat ingatlanan biztositani a telepllés lakoteriletének bdvitését. A
lakétertleti telkek kereslete az utdbbi években fokozddott, és az dnkormanyzat mértékletesen, de
szeretne teret biztositani a bekéltdzni vagyod csalddok szadmara. Ezért kiemelten fontossa valt a
lakoterilet telepilésrendezési eszk6zokben vald szerepeltetése valamint ehhez a palyazati forras
igénybevétele. A képviseld testlilet ezért beruhazas céljabdl kiemelt fejlesztési teriiletté mindsitette a
terlletet a 24/2021.(V.27.) dontéssel.

A palyazati feltételek és hataridék miatt indokoltta valt, hogy az érintett lakoterleti fejlesztést jelen
eljaras keretében, targyaladsos formaban, és ne a teljes kézigazgatasi teriiletet érinté felllvizsgalat
soran vezessek at.



.  AKTUALIZALT VIZSGALATI MUNKARESZ

Sély Kozség Onkormanyzata 2017-ben hatarozta el, hogy elvégzi Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak
és a Telepulésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatat. A felllvizsgéalat a telepUlésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(Tovabbiakban: Eljr.) alapjan készdlt.

A munka elsd |épéseként az Eljr. 1. melléklete szerinti megalapozé vizsgalat késziilt el. A vizsgélat a
meghatarozott tartalom minden elemével foglalkozott, amely érinti Sély kozséget, az egyes elemek
helyenként 6sszevonasra, atcsoportositasra kertltek a telepiilés sajatos adottsagai alapjan.

A Kormanyrendelet 3/A.§ (1) pontja lehetéséget biztosit arra, hogy az 1. melléklet szerint készilt
megalapozo vizsgalat felhasznalhat6 a stratégia és a telepilésrendezési eszkdz készitése, valamint a
koncepcio, a stratégia és a telepllésrendezési eszkdz modositdsa soran is. A 2017-ben készitett
vizsgalat hét évnél nem régebbi, igy az Eljr. 3/A.§ (3) alapjan felhasznalhaté jelen eljaras soran is.
Ugyanakkor a megalapozé vizsgalat tartalmat a tervezési terlet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a szilkséges tartalmat és annak
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irdsban hatarozza meg (Eljr. 3/A.§ (2)).

1.1. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata

1.1.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével valé
osszefiiggések vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szol6
2018. évi CXXXIX. Toérvény (a
tovabbiakban: TrTv.)
Szerkezeti terve a
maodositassal érintett teriletet
telepulési térségbe sorolja.

z—X

|:| Kozigazgatasi hatar
|:| Beltertlet hatéra

D Modositassal érintett tertilet hatara

Az orszagos Ovezetek kozll az okologiai halézat magterllete, az dkologiai folyosd dvezete,
pufferteriilet dvezete, kivald termdhelyi adottsagu szantd terilet dvezete, erddk dvezete, vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete nem érinti a modosuld teriletet.

A telepllés teljes teriletén szerepel a honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete. A
modositassal érintett terilet azonban nem honvédelmi és katonai célu tertlet.




1.1.2. Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével valé dsszefiiggések vizsgalata

|:| Kozigazgatasi hatar
|:| Belterulet hatara

D Mddositassal érintett tertilet hatara

| lG]J LITASINTI

Veszprém
Onkormanyzat
Kozgyllésének
15/2019.(X11.13.)

Megyei

onkormanyzati  rendeletével

megallapitott Veszprém
Megye Terlletrendezési
Terve  szintén telepilési

térségként  szerepelteti a
maodositassal érintett teruletet.

VMTIT altal megallapitott térséqi Ovezetek koziil az alabbiak nem érintik a tervezési terliletet:

Orszagos 0Okoldgiai haldzat magterUlete, 6koldgiai folyoséja és puffertertlete,
Kivald és jo termbhelyi adottsagu szantok Ovezete

Erd6k dvezete, erdbtelepitésre javasolt terllet ovezete

Vilagorokségi varomanyos terulet

Nagyvizi meder dvezete

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Foldtani veszélyforras terllet dvezete

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlileteinek dvezete
Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott céltertileteinek dvezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések vezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete

VMTIT altal meqgallapitott térséqi Ovezetek kozil az alabbiak érintik a tervezési tertletet:

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet az alabbi elGirasokat rogziti az dvezettel kapcsolatban:

4. § (1) A tajképvédelmi terlilet dvezete terliletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatérozni a tajjelleg térségi jellemz6it, valamint a telepilés teljes kézigazgatasi terlletére kész(ild
telepllésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajielleg megbrzendd elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznélat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szdlo térvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,



b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terillet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet.

(4) A tajképvédelmi terlilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazésaval kell megvalésitani.”

Megfelelés igazolasa:
A hatalyos Helyi épitési szabalyzat tartalmazza a tajkép védelmével kapcsolatos elbirasokat (9. § taj- és
kilatasvédelmi fejezet, valamint az egyes Ovezetek eldirasai). Uj vezet nem keriil kialakitasra, a
lakéterilet bdvités a szomszédos ingatlanokhoz hasonloan Lf-2 Gvezet besorolasu lesz.

o Vizmindség-védelmi teriilet ovezete:

I:I Kozigazgatasi hatar
|:| Belterulet hatara

D Maodositassal érintett tertlet hatara

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szo6l6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet az alabbi eléirasokat rogziti az dvezettel kapcsolatban:

,D. §(1) A vizmindség-védelmi terlilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili kezelésének
feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmingség-védelmi terlilet dvezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jeldIni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt UdUl6korzet hatalya ala tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet terliletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és militragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathato;



b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
|étesithetd.”

Megfelelés igazolasa:
A VmTrT tervlapjan a vizminéség védelmi ovezet kis mertékben érinti a telepllésrendezési
eszk6zokben modositassal érintett terlletet. A telepilésrendezési eszkdzok teljes kozigazgatasi
terliletet érintd fellilvizsgalata soran keril lehatarolasra, telekhatarokhoz illetve domborzathoz
"igazitasra” a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete.
A vizmindség védelmével a hatalyos helyi épitési szabalyzat foglalkozik. Az Lf-2 6vezetben (20.§ (2)
pontja) telies kdzmivesitettséget ir el6. A Hész 7.§-a a kdzmiivekrdl szdl, és az alabbi elirasokat

tartalmazza:
»(4) A telepllés kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teriilethez tartozik, ezért a kdzizemi
szennyvizelvezetést a teleplilés TSZT-ben és a HESZ Részletes Svezeti eléirasaiban telies kdziizemi
kézmivesitettség kdvetelményével meghatarozott teriilet felhasznalasi egységeinek terlletén meg kell
oldani. Ezeken a terlleteken az épités csak a kdzlizemi szennyvizcsatorna halézat érintett szakaszanak
elkészllte és hasznalatba vétele utan engedélyezhetd.”

Ezek alapjan a Hész biztositja a vizminéség védelmét.

e Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete (teljes telepiilést jeldl)

TrTv. az alabbi el6irdsokat rogziti az dvezettel kapcsolatban:

»32.§ (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a teleplilésrendezési tervben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban - beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési Gvezetbe vagy dvezetbe
kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdétertilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott terllet az
erdék 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, Gvezet moédositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.”

Megfelelés igazolasa:
A modositassal érintett terilet nem honvédelmi célu.

o Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést jeldl)
A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz4lé 9/2019.

(VI. 14.) MvM rendelet az alabbi eléirasokat rogziti az dvezettel kapcsolatban:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepllésrendezési eszkbzOkben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terilleten, a telepllésrendezési eszkdzOkben csak olyan terliletfelhasznélasi egység,
épitési dvezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Megfelelés igazolasa:
A modositassal érintett terlletet nem érinti asvanyi nyersanyag vagyon.

o Egyiitt tervezendd térségek 6vezete (Veszprém varostérsége)

e A EKF 2023 program érdekében egyiittmiikodé térség telepiiléseinek dvezete

1.2. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Az érvényes telepUlésfejlesztési koncepcidba foglalt jovékép szerint Soély fejlodd, az
agglomeréacios elényoket kihasznald, er6s6d6é gazdasaggal rendelkezd csaladbarat kisteleptlés kivan
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lenni, ahol a gyermekektdl az id6sekig mindenki megtalalja a kellemes lakhatashoz feltételeit, egyre
bovilé telepllési szolgaltatasokkal. A torténelmi értékekre és a természeti adottsagokra alapozva, a
szomszéd telepiilésekkel egydtt turisztikai, szabadidds fejlesztéseket kezdeményez, amely fejlesztések
hozzajarulnak a telepilési k6zosség és a vidéki identitas erdsddéséhez.

Harom atfogd célt szerepeltet a dokumentum: Elhetd telepiilés - Gazdasagi fejlédés -
Természeti és épitett kornyezet fejlesztése lett a vezérgondolata, amit 6t részcél vonatkozasaban az
alabbi teruletekre vetitett ki:

1. Tarsadalmi aktivitas fenntartasa — kozosségi terek feldjitasa, gyarapitasa
2. Szelid turisztikai fejlesztés

3. Kornyezeti konfliktusok megsziintetése

4. Sz06l6hegy helyzetének rendezése.

Soly telepllésfejlesztési koncepcidjanak atfogd céljai kozott szerepel az épitett- és természeti
kérnyezetének fejlesztése, a részcélok kdzott pedig kiemelten szerepel a teleplilés térbeli bovitésének
Ujragondolasa a valds igények alapjan. Ez azt jelenti, hogy a telepllésrendezési eszkdzok készitése
soran kulonosen nagy figyelmet kell forditani az Ujonnan kialakitasra kertld lakotertletek méretének és
elhelyezkedésének racionalizélasara, hiszen kialakitdsuk és fenntartasuk jelentds infrastrukturalis
beruhédzassal jar. A telepulés elhatarozta a tulzd6 mértéki bovitési teruletek megszintetését, reélisan
kialakithatd lakéterlletek szabalyozasat tervezi.

1.3. Soly teleplilésrendezési tervi el6zményei
1.3.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok — 2017-hez képest valtozatlan

A jelenleg érvényes teleplilésszerkezeti tervet a 71/2002. (V1.04.) sz. hatarozattal fogadtak el és
a 5/2006.(11.21.), 7/2009.(1.29.), 138/2010. (XI1.29.), 1/2012.(1.10.), 141/2013.(X1.19.), 116/2014.(1X.30.)
sz. hatarozattal modositottak.

Az érvényben lévd szabalyozasi tervet 6/2002.(X.17.) szamU dnkormanyzati rendelettel fogadta
el a képviselé-testilet, amit késébb a 114/2004.(1X.23.), az 5/2006.(111.21.), a 2/2009. (1.30.),
10/2010.(X11.30.), az 1/2012.(1.11.), 14/013.(XIl.20.), és a 8/2014.(X.01.) sz. Onkormanyzati
rendeletekkel modositotta.

14. Telekstruktura vizsgalata
A tervezett valtoztatas hatasa a teleplilésszévetre:

A 60 hrsz-u ingatlan elhelyezkedése a koncepcidban szerepld megismert szempontok alapjan
kivalo, szegélyezi a meglévd lakoteriletet, és kozuti funkcidja ma is jelentds része a kozlekedési
halozatnak. Kialakitasa reélis cél, logikus folytatdsa a meglév0 lakoszévetnek, a tervezett Ovezeti
eldirasok és a keszulé szabalyozasi terv pedig biztositjak a telepulésképi illeszkedését. Az ingatlanon a
valtozasi vazrajz szerint tervezett épitési telkek nem eredményeznek jelentds terhelést a kérnyezd
kialakult lakéterUletre, élheté falusias karakter( terlilet marad ezutén is.

A tervek szerint az érintett ingatlan északi felén kozut kerl kialakitasra, mely a tervezett épitési
telkek megkozelitésén tul tovabbra is biztositja a Zrinyi Miklés utca, Fenyves utca és az Erdéalja utca
déli csatlakozasat a f6 utként szolgald Kossuth Lajos utcaval. Az ingatlan jelenleg dsszkdzmiives, a
kézmivek gerincvezetékei a kialakitasra vard kozut alatt helyezkednek el. A tervezett épitési telkek
kozmivesitése ezért megoldhato.

Az ingatlan déli felén kerllnek kialakitasra az épitési telkek, valamint a fejlesztéshez
kapcsolodo zoldtertlet kijelolese két részletben.
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A tervezett lakotertilet szoros teleplilésképi kapcsolatban a Petéfi Sandor utcara nyité 52/1-52/3
hrsz-u, valamint az 56-59 hrsz-u ingatlanokkal. A tervezett 12,0 m szabalyozasi szélességl kozut és az
érintett ingatlanokon meglévé valamint késébbiekben kialakitott épiletek altal alkotott egyuttes
hagyomanyos utcas-telkes beépitést eredményeznek. A tervezett lakoterllet a szomszédos
telektombokhoz hasonld helyzetl, ezért hasonlé mddon kerll szabalyozasra a telepllésrendezési
eszkozokben. A tervezett Gvezeti besorolasa falusias lakéterilet (Lf-2).

A tervezett zoldterUlet kijelolése soran figyelembe vettik a kialakult zoldfelulet allomany értékes
elemeit, valamint a lakoterllet és a szomszédos kilonleges, beépitésre nem szant terilet
kapcsolatanak biztositasat.

1.5. Kozlekedés

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo kozlekedési vizsgalat:

Kbzuti kapcsolatok, kbzuti kbzlekedes

A teleplilés kozuti hierarchidja kialakult. A telepllés f6 gydijt6 Utja a teleplilést atszel6 orszagos kozut, a
Kossuth Lajos utca, 7216 sz. Litér-Sdly 0sszekotd ut. Tervezési osztaly: B.V.c.B, vt=50 mh/h

A kozség helyi dtjai kis forgalml kiszolgald utak, jellemzdéen lakod funkcidval, helyi forgalommal.
Tervezési osztaly: B.VI.d.A, vt=40 km/h.

A Pet6fi Sandor utca a teleplilés nyugati oldalan lévé harom lakéutca kapcsolatat biztositja az orszagos
kézuttal. A jelenlegi beépités szerint feltard funkcidja van, azonban a forgalom jellegét és nagysagat
tekintve kiszolgald ut kategériaba esik.

A 7216 sz. uthoz val6 csatlakozas kornyezete kialakult falusisas zart beépitési, ezen a szakaszon a
Petdfi utca belterlleti kiszolgalo ut, B.VI.d.C tervezési osztallyal, vt=3230 km/h tervezési sebességgel.
Az Uj telekosztas kornyezete mar szellés, szélesen kiszabalyozott. A Zrinyi-Fenyves-Erdéalja utcak
kozott a kozterlleti szélesség 40-60 m, melyben a jelenlegi aszfalt burkolatu Ut feltételezhetéen az
egykori kialakult foldut nyomvonalat koveti. A tervezési osztaly ezen a szakaszon B.VI.d.A, vt=40 km/h.

Az U] telekosztas soran Iétrejovo rendezett, a meglévd beépités geometrigjat is kovetd szabalyozas a
Petdfi Sandor utcat Uj nyomvonalra helyezi. A Zrinyi és Fenyves utcak kozétt a szabalyozasi szélesség
12 m, a kialakitasra kertlé ut nyomvonala az északi ingatlanhatarral parhuzamos. A csatlakozas a
meglévd utcakhoz biztositott, az utcsatlakozasok geometridja a jelenlegi allapotnal kedvezébben, a
forgalomcsillapitasi lehetbségeket is biztositva rendezetten kiépithetévé valik.

Az (j kialakitassal a Petéfi utca keleti szakaszan, a Zrinyi utcai csatlakozas valik firannya, mely a
jelenlegi beépitést figyelembe véve 30 km/h tervezési sebességnek megfelelé paraméterekkel
alakithat6 ki. A Pet6fi utca Uj nyomvonala 40 km/h tervezési sebességnek megfelelé paraméterekkel
kiépithetd. Az utcsatlakozasok burkolatszél lekerekitései R=6-8 m sugaru vizszintes ivekkel kiépithetdk.

A Pet6fi utca javasolt burkolatszélessége 5.50m, kétoldali 1.0 m széles padkaval, azonban az ut kicsiny
forgalma miatt a szakagi tervek készitésekor a mértékadd jarmitalalkozésok altal szamitott
burkolatszélesseég a mérvadd. Jellemzé jarmi: szemelygépkocsi.

Gyalogos, kerékparos kozlekedés:

A kicsiny gyalogos és kerékparos forgalom, a kicsiny gépjarmiforgalommal egyltt, nem teszi
szlkségesség onallé gyalogos, vagy kerékparos infrastruktira kiépitését. A meglévé kis forgalmu utak
forgalomtechnikai beavatkozas nélkil alkalmasak a gyalogos és kerékparos forgalom bonyolitasara.

Parkolas:
A parkolas sajat telken, koztertleten torténik, kulon parkolonak kijelolt tertlet kijelolése nem tervezett.
Helyi és helyk6zi tomegkoOzlekedés:

12



A telepilésen helyi autobusz kozlekedés nincs, funkcidjat a helykozi és tavolsagi jaratok latjak el,
melyek megfelelé kapcsolatot biztositanak a kornyezd telepiilésekkel. Az autdbusz megalléhelyek a
7216 sz. 6sszekotd uton talalhatok.

1.6. Kozmlivesités

A modositassal érintett teriiletre vonatkozo kdzmiivesitési vizsgalat:

17

) 2 7 TR

Forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menulterkep/tajekoztatas/kozmuterkep

Az e-kdzm(i szolgéltatas tajékoztatasa alapjan a 60 hrsz-U ingatlant az alabbi kdzmiivek érintik:
hirkozlés,

foldgaz vezeték,

villamosenergia haldzat,

ivoviz ellatas,

szennyviz elvezetés.

Az abran lathato hogy a kézmiihaldzat elemei nem a jelenlegi aszfalt burkolat alatt talalhatok, hanem az
ingatlan északi telekhatara mentén. A tervezett 12 m szabalyozasi szélességl kozlekedési terilet
egybe esik a kozmivek altal igénybevett teriletsavval. A kdzut alatt huzédd gerinchalédzat alkalmas a
tervezett telkek ellatasara is.

Az e-on 22 kV-os halozata a telek keleti oldalhataratol megkozelitbleg 1,0 m-re halad, valamint a dél-
keleti sarkat at is szeli. Ez utobbi terilet vezetékjoggal terhelt. A vezetékek védétavolsaga a szélsd
alkototol mert 5-5 m.

2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
Soly az elmult évtizedekben folyamatosan biztositani prébalta a lassu tempdban novekvd szamu
lakossag lakhatasi igényeinek kiszolgalasat. A telepulésrendezési eszkozei ehhez probaltak tartalek
terlleteket kijelolni, azonban ezek némelyike igen koltségesen és a ta karakterének jelentds

megvaltoztatasaval alakithatd csak ki. Az dnkormanyzat elkotelezett a kis [éptékd, ésszer( lakdterUleti
fejlesztések megvaldsitdsaban, ehhez jelen modositassal a sajat teriletén probal palyazat segitségével
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hét uj falusias lakéterleti telket kialakitani. Ezzel a parhuzamosan az érintett Utszakasz, a burkolattal
és a meglévd kézmi halozattal egyitt a megfeleld helyre kerdl.

A lakoterilethez kapcsold zoldterilet egyarant alkalmas az Uj lakdutcék rekreacios igényeinek
kielégitésére (jatszotér, pihenbpark), illetve a mellette talélhatd rekreacios terllet (kard-domb)
megkozelitésére. A zdldterllet, bar kis méretl, berendezésével alkalmassa tehetd ezekre a funkciokra,
és kivaldan egyutt tud mikddni a szomszédos zoldfeliletekkel is.
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M. ALATAMASZTO JAVASLATI MUNKARESZ - A KORNYEZETALAKITAS
TERVE

A telepulésrendezési eszkdzok készitése soran az alatdmasztd javaslat az Eljr. 3. melléklete szerint
készul, és kitér minden a modositassal érintett, relevans pontra.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

Az utébbi évtizedek lakossadgszamanak ndvekedése hozta létre a telepllés nyugati felén talélhatd
néhany "0j utcat”, melyek falusias lakoteriletként a meglévé hosszl telkes ofalu északi részének
szerves folytatasat eredményezték. Jelen modositas ezt a szerkezetet egésziti ki hét lakd funkcidju
épitési telek és a hozza kapcsoldédd zoldterllet fejlesztéssel. Kis Iéptékil valtoztatas, ugyanakkor a
Petdfi Sandor utca keleti szakasza ezzel kapja meg végleges utcaképét. A Pet6fi Sandor utca északi
felen, az utcara forduld meglévé éplletek és a fejlesztési terllet beépulésének eredménye egy
hagyomanyos |égtéraranyu lakéutca lesz.

A tble délre talalhatd kard-domb, mint rekreacios terilet megkozelitése ezutan is biztositott lesz tobb
oldalrdl is: a 64 hrsz telek mellett majdnem 15 m széles kozterllet kapcsolat biztositott, valamint a
kijelolt z6ldterilet és a t6le nyugatra fekvo telekmaradvany mind ezt a funkciét is képes ellatni.

A telepulés magaslati pontjai kozul a kard-dombrol val6 kilatas szempontjabol valtozik meg leginkabb a
teleplléskép, innen az Uj lakdtelkek hatsé kertje lesz lathatd. A telkeken belll ésszerii
ndvénytelepitéssel ez a konfliktus mérsékelhetd.

A tervezett fejlesztés a forgalmi helyzetben is valtozast eredményez, a Petéfi utca elveszti gydijtéut
funkciojat, és a Pet6fi utca keleti szakaszan, a Zrinyi utcai csatlakozas valik féirannya és veszi at a
gy(jtéut szerepét.

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A modositas sordn a 60 hrsz-U ingatlanon nagyobb részt kdzlekedési terlleten, kisebb részben
kllonleges beépitésre nem szant-rekreacios terileten kerdl kijelolésre lakotertlet, valamint a hozza
kapcsolddé zdldterdlet.

15



Valoz6 teriilet | Korabbi Tervezett | Az eltérés indoklasa

szama besorolas | besorolas

1. KoU Lf Lakéterilet kijel6lése

2. Kkr Lf LakoterUlet kijelolése

3. KoU Z Lakéterllet  fejlesztéshez kapcsolddé
zOldterUlet kijelolése

4, Kkr VA Lakoterlilet  fejlesztéshez kapcsolddod
zOldterilet kijelolése

A telepllésszerkezeti terven szerepel a forgalmi rend valtozas is, a gy(jtéutként a Zrinyi Miklos utca
kerul kijelOlésre.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 6SSZHANGJANAK BEMUTATASA

1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang bemutatasa:

A 60 hrsz-0 ingatlant Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve és Veszprém
Megye Terlletrendezési Terve is teleplilési térségként szerepelteti. A megyei teriiletrendezési terv
o Tajképvédelmi terilet dvezete
Vizmindség-vedelmi terilet Gvezete:
Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete (teljes telepUlést jeldl)
Asvanyi nyersanyagvagyon vezete (teljes telepiilést jeld)
Egydtt tervezend6 térségek dvezete (Veszprém varostérsége)
A EKF 2023 program érdekében egyuttm(ikodd térség teleplléseinek dvezete
ovezetekkel is illeti az ingatlant, a fejlesztési szandékok és a telepulésrendezési terv modositas
megfelel a térségi Gvezeti elbirasoknak (vizsgalat lasd Il. Aktualizalt vizsgalati munkarész).

2. Zoldteriilet kijelolése
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX.

Torvény (a tovabbiakban: MaTrt.) 12. § (3) alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a
terliletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt

16



beépitésre szant terilettel kapcsolatban levé zoldterlletet, - gazdasagi vagy kulonleges terllet
kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy véderdét - kell kijeldlni.

Jelen modositas soran Uj beépitésre szan terlilet nagysaga: 5329 m2

A kijelolt zoldterilet nagysaga: 341 m2

A kijelolt zdldterilet aranya az Uj beépitésre szan teriletéhez:  5,9%

A kijeldlt zdldterilet 100%-a kapcsolodik a kijeldlt Uj beépitésre szant teriilethez. A fentiek alapjan az
MaTrt 12. § (3) pontjanak a modositasok megfelelnek.

3. A teriiletekkel valo takarékos gazdalkodas elvének érvényesiilése

Az MaTrt 12. § (1) pontja rogziti, hogy miket kell mérlegelni a beépitésre szant terlletek kijelolése
soran:

,a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem okozza a kildnb6z6 telepilések beépitésre szant
terlileteinek 0sszen6vését, és

C) * Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kerll sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kdmyezet alakitaséardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés terulet.”

Jelen modositas soran kijelolt Uj lakoterilet csatlakozik a meglévd telepulési terilethez, nem
szomszédos egyik hatéros telepulés beépitésre szant terlletével sem.

Sdly kozség szabalyozasi terve jelenleg is szerepeltet olyan lakoterileteket melyek napjainkig még nem
alakultak ki, sem a telekalakitasuk, sem a beépitésik nem tortént meg. Ez azonban nagyrészt azért
alakult igy, mert ezek a telkek vagy kedvezétlen geomorfoldgiai adottsagokkal rendelkeznek, illetve
irredlisan magas koltséggel alakithatok ki az infrastrukturélis és kozuti igényeik miatt. (A
telepulésrendezési eszkozok felulvizsgélata sorédn a lakoterlleti fejlesztések felllvizsgélata is
megtorténik.) Ezeknek a telkeknek az igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelent a tulajdonos és az
onkormanyzat szdmara is, ezért az Matrt. 12. § (2) alapjan ebben az esetben az Matrt. 12. § (1) ¢)
pontjat nem kell alkalmazni.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

Soly kdzség Onkormanyzata a 2017-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioban
megfogalmazott szemlélet mentén kivanja alakitani a telepulésrendezési eszkozeit, melyek az épités
rendjét és feltételeit, végsé soron a telepiilés épitészeti arculatat hatarozzak meg. A telepllésrendezési
eszkozok atfogd felllvizsgalatdnak megkezdése el6tt azonban az dnkormanyzat egy, a tulajdonaban
lévd telken lakoteriletet kijelolésérdl dontott. A lakdterilet kijelolése a teleplilésfejlesztési koncepcio
Részcélok, beavatkozasi tertiletek pontjanak 5. alpontjaval van 6sszhangban, ebben az szerepel, hogy
a meglevd lakoterlletek bovitésének racionalizéldsa, ,realisan kialakithato lakoteriilet szabalyozasa
sziikséges”. Jelen eljaras targyat képez lakoterlleti fejlesztés realis, kis 1éptékd, valamint szerves
folytatdsa a meglévé lakéterlletnek.
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TAJRENDEZESI JAVASLATOK

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII. tv. 2006. évi marciusi
modositasa a takarékos terlletgazdalkodas 0sztonzése érdekében elGirja, hogy Ujonnan beépitésre
szant terlletek kijel6lése csak oly mddon torténhet, hogy az adott telepllés kozigazgatasi teriletén az
0.n. ,bioldgiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az
egyes terllletek BAE szamitasara vonatkoz el6irasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

A tervezési teriileten Ut megsziintetés, és Uj lakéterilet kialakitasa torténik, ezért igazolasra kertl, hogy
biztositott-e a kézigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték szinten tartasa. A BAE valtozésa és a
kompenzéacional figyelembe vehet0 teriiletek jelenlegi és tervezett terllethasznalat kovetkeztében
kialakulo BAE valtozas a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. sz. melléklet 1. tablazata alapjan keriilt
kiszamitasra. Az eredmeényeket a koOvetkezd tablazat tartalmazza, melyben az dsszes valtozo
terlletfelnasznélasu teriletet figyelembe vettik.

jelenlegi allapot tervezett allapot

Médosulé . . jelenlegi .. bioldgiai | tervezett biolégiai
teriilet hrsz-e :z:)nlet NS teriilet- ;rlt:::té aktivitas teriilet- értékmutato | aktivitas
és szama hasznalat érték hasznalat érték
60 hrsz., 1. 0.42 Koéu 0,6 0,252 Lf 24 1,008

5 (egyszintl
60 hrsz., 2. 0,12 Kkr névényzet) 0,6 Lf 24 0,288
60 hrsz., 3. 0,03 Koéu 0,6 0,018 z 6 0,18

5 (egyszintd
60 hrsz., 4. 0,004 Kkr névényzet) 0,02 z 6 0,024
OSSZESEN: 0,89 1,5
ERTEKKULONBOZET: +0,61

A szamitasok alapjan az Gjonnan beépitésre szant €s moddosuld teriiletek Soly
kozigazgatasi terliletén a bioldgiai aktivitas érték nd.
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A valtozasok utani egyenleq: +0,61 azaz n6 a bioldgiai egyenérték.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

ZOLDFELULETI RENDSZER UJ ELEMEI, ELLATOTTSAG

Soly kdzség, mint a vidékies kistelepllések altalaban, jelentds zoldfellleti alloméannyal rendelkezik. A
maodositassal érintett ingatlan egy része és a szomszédos kard-domb is ennek a zdldfellileti rekreacios
halozatnak a része. A moddositas soran egyrészt hét Uj lakotelek kerll kiszabalyozasra, mely
értelemszerlien a zoldfelllet csokkenését, megszakitasat eredményezi. A modositas azonban kis
léptékd, elfogadhatd mértéki valtozast eredményez.

Masrészt a lakotelkek szomszédsagaba 10 m szélességu zoldterllet kertlt kijelolésre, mely alkalmas a
nyugati "Uj lakoterilet” (Zrinyi, Fenyves, erddalja, Petdfi utcak) rekreacids igényeinek (jatszotér vagy
pihendpark) illetve a kard-domb megkdzelitésének (tereplépcsével, ndvény szegéllyel) biztositasara.
Ertékes Uj eleme lehet a zoldfelilet halozatnak.

KOZLEKEDESI RENDSZER FEJLESZTESENEK JAVASLATA

Az alatamasztd javaslati munkarész melléklete az Uksz-2021 nevi minta keresztszelvényt tartalmazd
rajzi munkarész.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas soran lakéter(let és zoldterilet kijelolése torténik. A lakoterilet Lf-2 dvezeti besorolast kap,
mint a kornyezetében talalhatd hasonld helyzeti telkek, a zdldterllet pedig Zkp-2 Gvezeti besorolast
kap, ami szintén meglévo eleme a helyi épitési szabalyzatnak.

Mivel a fejlesztési terlleten kialakult beépités nincs, de a kijelolt épitési dvezet (Lf-2) a faluban
szokasos hagyomanyokhoz illeszkedve oldalhataros beépitést hatdroz meg, meghatarozasra kerult,
hogy az éplletek e keleti oldalhatar kdzelébe kell hogy kerlljenek. (Az Lf-2 dvezet meglévé eléirasai
szerint Uj éplilet az oldalhatartdl 0,4-1,0 m-re létesilhet).

Ez aldl kivételt jelent a kelet felél szamolt elsé tervezett telek, mivel annak keleti oldalhatéara kozel esik,
a déli felén pedig elektromos halozattal érintett. Itt az épitési hely kulon, a szabalyozasi tervlapon
régzitve kerllt meghatarozasra a vonatkozé 5-5 m-es védétavolsag figyelembe vételével.
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IV. HATAROZAT TERVEZET

Sély Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...................... -én megtartott iilésérol

.............. hatarozat

Sély Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd|
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan elfogadja Sély Kozség Telepiilésszerkezeti tervének
modositasat az alabbiak szerint:

A 71/2002. (VI.04.) szamon elfogadott hatarozat (Telepilésszerkezeti
terv) melléklete — a Telepllésszerkezeti tervlap — moddositassal
érintett terlleteinek normatartalma helyébe az e hatarozat 1.
mellékletének normatartalma Iép.

E hatarozat részét képezik az alabbi melléklet:
1. melléklet: Telepulésszerkezeti tervlap mddositas: Sze-M-2021

Felel6s: polgarmester,

Hatarido: azonnal

Sély, 2021. junius
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V.  RENDELET TERVEZET

Soly Kozség Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
......... onkormanyzati rendelete

Soly kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 6/2002.(X.17.) dnkormanyzati rendelet modositasardl

Soly Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett komyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkrében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamit
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdesében biztositott jogkorében eljaro: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda,
Veszprém Megyei Onkorméanyzati Hivatal, Megyei FOépitész, Veszprém Megyei Korményhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,
Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fdosztaly Kozegészségugyi és Jarvanylgyi Osztaly,
Budapest Févaros Korményhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FOosztaly Gyorsforgalmi
Utligyi Osztaly, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Utiigyi és Hajozasi
Hivatal, Innovacios és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Légugyi Hivatal, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki
engedélyezési Foosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Koordinaciés Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei Rend6rfékapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Nepegészségugyi Flosztaly, Veszprém megyei
Onkormanyzat, a véleményének kikérésével tovabba Soly Kozség Onkormanyzata 5/2017.(11.24.)
szamu a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 Onkormanyzati rendelete alapjan véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Soly Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 6/2002.(X.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 20. §-a a kdvetkez6 bekezdéssel egészul ki:

(12) A Pet6fi utca déli oldalan uj épulet kialakitasa esetén az épilet a telek keleti oldalatol szamitott
0,40 - 1,00 méter tavolsagra allhat. Ez aldl kivétel ahol a szabalyozasi terviap épitési helyet jeldl, itt a
kijelolt épitési hely alkalmazando.”

(2) AR. 20. § (11) bekezdésének normatartalma a kovetkezével egészl ki:

,EZ alol kivétel ahol a szabalyozasi terviap épitési helyet jeldl, itt a kijeldlt épitési hely alkalmazandé.”

(3) AR. 6. § (2) d. pontja torlésre kertil.
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2.§ A R. mellékletét képezé Bsza jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz. mellékletét
képez0 tervlapok (Bsza-M-2021) normatartalma lép.

3.§ Zar6 rendelkezések

(1) AR. 6. § (2) pont d) pontja hatalyat veszti.
(2)E rendelet a 314/2012.(X1.8.) Korm rendelet 43. § (1) bekezdés szerint az elfogadast kdvetd napon

|ép hatalyba.

Sély, 2021, jnius

Kaptur Jozsef dr. Flérich-Toth Agnes
Polgarmester Jegyz6
Zaradék:
A rendelet kihirdetve: ......

dr. Flérich-Téth Agnes

Jegyz6
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II. Melléklet

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsdbb szintii jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazaséaval késziilt.

Soly, 2021. julius 1.
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