SOLY TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA - TERVEZET

A telepiilésfejlesztési koncepcid célja:

A helyi Onkormanyzatokrdl sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény a telepiilésfejlesztést és a
teleplilésrendezést az dnkormanyzatok hataskorébe utalta. A ,telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szold 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 5.§-a hatarozza
meg a telepllésfejlesztési koncepcidt, amely elkészitését megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményeit
az 1. sz. mellékletben, részletes tartalmi kovetelményeit a 2. sz. mellékletben rogziti.

] Az 1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl (Tovabbiakban:
Etv.) az alabbiakban hatarozza meg a telepulésfejlesztési koncepcié céljat, szempontjait:

»A teleplilésfejlesztési koncepcio hosszi tavra rendszerbe foglalja az o6nkormanyzat
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsagok és osszefliggések
figyelembevételével meghatarozza a telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kornyezet,
tarsadalom, gazdasag és az infrastruktura atfogé fejlesztésére, a miiszaki, az intézményi,
valamint a taji, természeti és okolégiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara.”

Soly kozség rendelkezik elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidval, jelen tervezés soran,
részben a megvaltozott jogszabalyok, és gazdasagi feltételek kozott Uj Telepilésfejlesztési Koncepcio
kertl megalkotasra.

1. JOVOKEP

1.1 A telepilés jovOképe a tarsadalmi, gazdasadgi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozdan

A Telepllésfejlesztési Koncepcio teleplléspolitikai dokumentum, amely a telepilés jovébeni
kialakitasat, tartalmazza, hosszu tavu iranymutatas és célmeghatarozas. Biztositja, hogy a kitlizott
telepulésfejlesztési célok a telepilés fenntarthatd fejlédését szolgéljak, elésegitve a Sdlyon élék
életmin0ségének, életszinvonalanak novekedését, a hagyomanyokra, taji, természeti és kulturalis
adottsagokra épitve.

Sély telepulésfejlesztési koncepcidja a 2030-ig terjedd idészakra kijeldli a telepllés helyét a
telepiiléshalézatban, és felvazolja a kozség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetének jovébeni allapotat, azt hogy a telepllés honnan, hova akar eljutni. A jovokép
meghatarozasakor az 6nkormanyzat Uj szemléleti fejlédést kivan megvaldsitani.

Veszprém kornyezetében elhelyezkedd, ipari jellegl teriiletekkel, telepilésekkel kdrbevett Sdly tiszta,
élhetd és vonzo telepllés legyen.

A telepllésfejlesztés célja, hogy a torténelmi 6rokséget és gazdasagi potencialt kinasznalva
erbsitse a telepilésen élék dsszetartozasat, erdsitse a vidéki identitast, ugyanakkor élhetd kdrnyezetet,
tiszta, komfortos életkorliiményeket biztositson az itt lakdk szamara.

Legyen nyitott a gazdasag fejlesztés elésegitése érdekében az idegenforgalom-, a turizmus
teriletén szukséges valtozasokra. Tamogassa a tarsadalmi és gazdasagi szereplék betelepilését,
bévitse a lakossagi szolgaltatasokat s ezéltal legyen egyarant vonzo a véllalkozasok, a leteleplini
szandékozok és a fiatalok szaméra.



Soly a jov6ben egy fejl6d6, az agglomeraciéos elényoket kihasznalo, er6s6dé
gazdasaggal rendelkezdé csaladbarat kisteleptlés kivan lenni, ahol a
gyermekektél az id0sekig mindenki megtalalja a kellemes lakhatashoz
feltételeit, egyre boévuld telepulési szolgaltatasokkal. A torténelmi értékekre
és a természeti adottsagokra alapozva, a szomszéd telepulésekkel egyutt
turisztikai, szabadiddés fejlesztéseket kezdeményez, amely fejlesztések
hozzéajarulnak a telepulési kozosség és a vidéki identitds er6sdodéséhez.

1.2 A teleplllésfejlesztési elvek rogzitése

Hagyomanyok tisztelete, értékek védelme

A hagyomanyok tisztelete, az értékek védelme elv, a kozOsség torténelmének, eddigi alkotasainak
tiszteletben tartdsat jelenti, amely egyuttal a tarsadalom és az adott kozOsség, a telepules
fennmaraddsanak is zaloga. Sély allamalapitas idejére visszamutatd torténelme, épitett emlékei,
hagyomanyos telepllésszerkezete egyarant méltd a tudatos védelemre és fejlesztésre. Ez a védelmi
elv hivatott a meglévd telepilésjelleg, egyensuly megtartasara, a tulzott mértéki fejlesztések
visszafogasara.

Felelbsség a jovéért — Partnerség - Nyilvanossag

A telepllés fejlesztése soran alapvetd onkormanyzati feladat a tarsadalmi részvétel erésitése, a
kozdsség bevonasa a telepiilés formalasaba. A fejlesztések akkor tekinthetdk legitimnek, ha azokat a
helyi kozosség elfogadja, tdmogatja. A telepulésfejlesztési projektek csak akkor tekintheték sikeresnek,
ha a tarsadalom Ugy érzi, hogy ezek a projektek érte késziltek, neki szélnak. Ehhez a dontésektdl a
megvaldsitasig a lakossaggal folyamatos kommunikacio, transzparens munka fenntartasa szikséges.

A tervezett turisztikai fejlesztések, ill. a nagyobb [éptéki lakéterlleti bévitések megvaltoztatjak a
kialakult allapotokat, és tobbnyire a munkahelyteremtés ill, a szolgaltatasok bévilése révén a helyi
lakossag részére is kedvezd eredményt hoznak, azonban nagyon fontos, hogy a tervezett
fejlesztésekrél a helyi kozosséggel, szervezeteivel részletes parbeszéd follyon, hogy &k is magukénak
érezzék a megvaltozott kdrnyezetet és a megvalosult fejlesztést.

Felel6sség a jovbért — Partnerség - Kapcsolat a civil szervezetekkel

Az dnkormanyzat munkajat nagyban segitik, a tarsadalmi aktivitast fenntartjak azok az 6nszervez6d6
csoportok, melyek a telepllésen kulturalis, sport, hitéleti, vagy hagyomanyérzd tevékenységet
végeznek. Az onkormanyzat és a civil szervezetek folyamatos, egymast tdmogatd egyuttmikodése
Sélyban mai is sikeres, ennek fenntartasa tovabbra is szikséges. A felelésség a jovéért abban
fogalmazhaté meg, hogy ha a megvalosult fejlesztés erdsiti és nem megosztja a kozdsséget, akkor az
hosszu tavon, a telepiilés mas ugyeiben is kedvezd hatassal lesz.

Kapcsolat a helyi vallalkozokkal

A helyi gazdasag motorjat jelentd vallalkozoi réteg megerdsitése, tamogatasa, az 6nkormanyzattal valo
szoros egyuttmiikodésuk szintén fontos feladat. Bevonhatdk a teleplés karbantartadsahoz kapcsolodo,
vagy épitési feladataiba, illetve a turisztikai fejlesztések egy észe szintén a maganvallalkozéi réteget
erbsitheti.

Esélyegyenlbség

Fontos elv még az is, hogy torekedni kell a leginkabb raszoruld, hatranyos helyzetli tomegek
felzarkoztatadsara, hogy mindenkit hozzasegitsiink az emberhez méltd élet kialakitasahoz. A hatranyos
helyzetben €l6 fiatalok felkarolésa, az id6skoruakrol valé megfeleld gondoskodas elengedhetetlen
minden kdzosségben.



Térségi szemlélet

A tervezett fejlesztéseknek mindig igazodniuk kell a telepuilés léptékéhez. Aktivan ki kell hasznalni Sély
térsegi adottsagait, erésiteni kell a telepuléshaldzatban betoltott szerepét, és még aktivabb kapcsolatot
kell kialakitani a kornyez6 telepUlésekkel.

Komplex teleplilés

A nagyvaros kozelsége szamos el6nyt biztosit a vidéki lakossag szaméra, és szamos funkcid térsegi
szintll ellatasat biztosita. Az agglomeralodo telepllések egyik legfontosabb feladata, hogy
ellensulyozza ezt azéltal, hogy megérzi valamelyest hagyomanyos falusias jellegét. A lakofunkcid
dominanciajat mérsékelni kell az igazgatasi, szolgaltatasi, rekreacids, kulturalis lehetdségek
bévitésével, a helyi munkahelyteremtés 0sztonzésével.

Rendszerszemlélet

Az egyes fejlesztési elképzelésekre nem mint 6nallo, megvalositandd projektekre kell tekinteni. Ezek
egy komplex jovOkép épitéelemei, amelyben az elemek egymast segitdé szinergista hatasaval is
szamolni lehet. Az egyes projektek megvalosulasa a gyakorlatban mozaik-szeriien torténik, azonban
egy jél megfogalmazott jovékép és koncepcid segit megtartani a helyes iranyt.

Hatékonysag

A koncepcioban megfogalmazott elképzelések megvaldsulasat nagyban segiti, ha minden terlletnek
meg van a maga “felelése”. Célszer(i munkacsoportok, bizottsagok felallitasa, melyek igy az egyes
szakterileteket megismerve a lehet6 leg hatékonyabban tudjak a munkat elvégezni.

Fenntarthatdsag

A telepulésfejlesztési koncepcidban szerepl6 elképzelések hatasa jellemzben kdzép vagy hosszu tavon
kell hogy jelentkezzen. Ez az id6tav joval tulmutat az egyes megvalosulési projektek, tamogatasi
lehet6ségek id6szakan. Ezért torekedni kell azon redlis elképzelések megfogalmazasara, mely
életképes projektként hosszu tavon is fenntarthatdan képes mikodni.

2. CELOK

2.1 Atfogo célok:

A JOVOKEP alapjan Sélyban a telepiilési értékek és a természeti adottsagok tudatos hasznositasaval,
a helyi kdzosségen alapuld értékteremtd fejlédés valdsul meg, amelynek eredményeként vonzo,
telepllési szolgaltatasokban funkciondlis zdldfeliletekben, turisztikai vonzer6kben bdvebb, mégis
hagyomanyos vidéki, csaladias hangulatu telepulési kornyezet jon létre.

Atfogd célok:

«  Elhetd telepiilés

» Gazdasagi fejlodés

« Természeti és épitett kornyezet fejlesztése

Sély sajatos természeti, kdrnyezeti, kozlekedési adottsagok kozott helyezkedik el a Veszprémi
agglomeréacio részeként a varostdl keletre. Természeti adottsdgai csak részben nevezhetok
kedvezdnek, hataranak nagy része kopar, csekély termdrétegii gyepterulet. Ugyanakkor a jelentésebb
ipari telephely nélkuli Soly tagabb kornyezetére az ipari tajhasznélat a jellemz6. Nyugat- délnyugat feldl
a balatonflizféi ipari Gzemek, a Nitrokémia és utdd vallalatai, a Hulladékégetd, a litéri erémd, a
peremartoni Cholorkémia és az egyéb vegyi ipari telephelyek, a pétgyartelepi, pétfiird6i vegyi lzemek, a
hajmaskeri 16tér, |6szertar, harcaszati gyakorlo terllet és a jelentds tajsbeket felmutatd kobanyak Litér,
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Vilonya, Oskii, Hajméskeér, Kiralyszentistvan, Kadarta stb, veszik kirbe. Nem beszélve a tébb, hatalmas
méretll nagyfeszliltségl aramvezeték latvanyardl, amelyek vagy athaladnak Soly terliletén vagy — mint
a solyi sz6l6hegyrél- pont magunk eldtt latjuk Gket. Emellett meg Soly teriletén is vannak roncsolt
egykori banyaterlletek. Osszefoglalva a korabbi id6szakban is meghatarozott alapvetd telepulési
fejlesztés, a lakdterlletek ndvelése csak a kornyezet esztétikus és vonzo jellegének erdsitésével
valosithatd meg. Az elvek kozott hangsulyozott térségi szemléletli fejlesztés ebbdl a szempontbdl is
fontos, mert egyértelmi, hogy a tobbi kornyezé telepllésen kevésbé van esély, ill. csak joval nagyobb
beruhazasokkal valosithatd meg az élhetd, vonzd teleplilési kornyezet, egyfajta harmonia kialakitasa.

Soly esetében a fejlesztéseknek kilonbozo "korlatozo™ jellemzdi is vannak, mint pl.: orszagos
jelentéségl tajképvédelmi teriilet, orszagos vizminéségvédelmi terllet, Nemzeti Okoldgiai Halézatba
tartozo tertlet (a kulterilet 87%-a!), nyilt karszt teriletek, Natura 2000-es teriletek. Ezen a természet
és a kornyezet védelmét szolgalo ,korlatozasok” mind az 6koldgiai gazdalkodas, a szolidabb lakoterileti
fejlesztés, az erdék gyepteriiletek, turisztikai vonzerék bdvitése, egyfajta vonzé zold telepllési sziget
kialakitasa felé mutatnak Sdlyon, a kornyéken egyedil megmaradt egyetlen sz6l6hegyi terilet
revitalizaciojaval. Veszprém dél és nyugat a Balaton és a Bakony felé igyekszik a rekreacios igényeit
kielégiteni, kelet felé gyakorlatilag alig van valami turisztikai vonzeré. Ezt hasznalhatja ki torténelmi és
természeti adottsagaival Soly.

Az élhetb telepiilés fogalma, a kiils6 kdrnyezet 6koldgiailag tudatos hasznositasa mellett igényli
a csaladbarat telepllés szolgaltatasainak joval magasabb szinvonalat is. A zoldfellleti fejlesztést, a
telepllési infrastruktura, a min6ségi szolgéltatasok bodvitését azonban gy kell megoldani, hogy az
agglomeracios kertvarosias jelleg megérizzen bizonyos falusias vonasokat is. A sajat pék, sajat hentes,
sajat kocsma (étterem), a kiépitett jardak, a teleplléskdzpont buszparkoldbdl kdzponti z6ldtertletté
alakitasa, stb. egyuttal az élhetdség mindségi javitasa is.

2.2 Részcélok, beavatkozasi terlletek:

1. Tarsadalmi aktivitas fenntartasa — kbzosségi terek feldjitasa, gyarapitasa

A lakdhely szeretete elengedhetetien annak megismerése nélkil. A megismerés soran
felismerjlk értékeit, apolni, fejleszteni kivanjuk Oket. K6zos érdek lesz a magan és a kdzosségi terek
rendben tartasa, szépitése, a k6zosségi programok szervezése, megélése. A tarsadalmi aktivitast
fenntarté események szervezésében az dnkormanyzat Sélyban élen jar, az ezek lebonyolitdsahoz és a
telepllési szolgaltatdsok biztositasdhoz szamos 6nkormanyzati ingatlan all rendelkezésre. Ezek egy
része feldjitasra szorul, egy része a befogadd képessége miatt nem tudja telies mértékben ellatni
feladatat.

« A falukép szépitésében jelentds szerepe lehet a lakossagnak is, telepiilésszépité akciok keretében
a kozterlletek megujulésa tarsadalmi munkaban is elvégezhet0, illetve az Onkormanyzat is
tamogathatja az elékertek rendezését, virdgositasat pl. 6szi, tavaszi ndvényosztassal.

« Elkell késziteni a telepulés természeti-kornyzeti értéktarat, erdsiteni kell a kdrnyezeti nevelést. Tura
utak, tandsvények, bemutatohelyek létesitésével segitlink megismerni a természet értékeit.

« Az onkormanyzati ingatlanok funkcionalis szervezésének atvizsgélasa, a megtartandd és a
tervezett funkcidk ismeretében, ingatlan vagyon gazdalkodasi koncepcié megfogalmazasa
szilkséges

. A kisebb kapacitasu onkormanyzati tulajdonu ingatlanok helyet biztosithatnak a
kiscsoportos foglalkozasoknak. Ezt a funkciot jelenleg is az egykori kdzséghaza épiilete latja el,
ami azonban az orvosi rendelé éplletével egyutt felujitast igényel.

. Vizsgalando hogy hol lehet helyet biztositani egy az idGsek ellatasardl is gondoskodo
szocialis étkeztetést nyujtd konyhanak.



. Vizsgalando az is hogy hol lehet helyet biztositani egy megfelel6 kapacitasu k6z0sségi
haznak, ami a nagy létszamu események helyszine lehet. Az U] kOzOsségi épulet
elhelyezkedésénél fontos hogy kapcsolddjon egy nagyobb szabadtéri rekreacios terilethez, ami
falunapok, koncertek, sport események nyitott helyszine lehet.

« A mar kialakitott, ma rendezetlen helyzet(i, azonban Sély északi lakéterlletének fontos rekreacios
terllete, az Iskola-kapolna melletti jatszotér. Tulajdonviszonyanak rendezése utédn a terilet
parkositasa, novénytelepités, esetleg butorok kihelyezése szikséges.

« A Kalvaria-domb és a kozelében all6 Iskola-kapolna a vallasi élet meguUjuld helyszine lehet. A
Kalvéria-domb kornyezetének rendbe tétele, pinendhely kialakitasa, novénytelepités tervezése és a
staciosor felUjitasa utan akar vallasi Unnepségek, bucsuk kilsé helyszine is lehet. Az Iskola-
kapolnaval val6 biztonsagos gyalogos kozlekedési kapcsolat kialakitasa elengedhetetlen.

2. Szelid turisztikai fejlesztés

Sdly gazdasagaban ezidaig nem volt jelentds szerepe a turizmusnak. A telepilés természeti és
épitett kornyezete azonban j6 adottsagokkal rendelkezik, alkalmas lehet félnapos kirandulasokhoz
elegendd turisztikai kinalat, illetve a kornyezd telepllésekkel 0sszefogva akar egynapos turisztikai
kindlat megszervezésére. A célkozonség a turazo, sportold vagy aktiv kikapcsolodasra vagyo
csoportok, osztalyok, csaladok lehetnek. A bakancsos turizmus, aktiv kikapcsolodast egyre tobben
igénylik, kivaldé hétvégi rekreacios program baréti tarsasagok vagy csaladok szaméra. A kornyez6
varosokbol vald kimozdulas, a kellemes és egészséges kornyezetben turézas és sportolas lehetdségét
kinalhatja Soly. A fejlesztések kidolgozasat rendszer szemléletii tervezé munka kell hogy megelézze,
térségi szintl piackutatasra, és a meglévé turisztikai lehetdségek feltérképezésére van sziikség.

» A helyi és szomszédos turisztikai lehetbéségek dsszegzése, térképen vald feldolgozasa célszer(
lenne, segitené a turisztikai fejlesztési terv kidolgozasat, az attrakciok egységes kinalatta
szervezéset.

« Soly beltertletének kozponti részén jelenleg is talélhatd sportolasi célra kijeldlt terilet, mely
alkalmas lehet egy nagyobb szabasu, részben a lakok, részben a turistak igényeit is kiszolgald
sport-rekreacids teriilet kialakitasara, ami a turisztikai fejlesztések kozéppontjaban allna.
Sportpalyak kialakitdsaval, eszkdzok tematikus telepitésével megfelelé szamu attrakci6 telepithetd,
a szlikséges infrastruktura biztosithato.

« Soly kulonbdz6 idegenforgalmilag vonzd pontjan kisebb megalldhelyek, pihendk kialakitasa
lehetséges (llyen pont lehet a Kalvaria-domb, az Iskolakapolna és a jatszotér kornyezetében, a
malom-arkok és a kéhidak kdérnyezetében, a Reformatus templom kézelében, a forrasok, a
sz6ldhegy és a tervezett Arpad-kori bemutatéhely kdrnyezetében).

« Ateleplilések kozti 6sszefogast is erdsitheti egy a kornyéket bejard kerékpardt.

« A tdrazdk kiszolgalasat biztositd szallashely és vendéglatd kapacitas kialakitasa sziukséges lehet.
Az Onkormanyzat telepllésfejlesztési tevékenysége ezéltal a helyi vallalkozok és a beruhazok
szamara U] lehet6ségeket teremt, kereteit pedig a helyi épitési szabalyzatban hatarozza meg.

3. Kéryezeti konfliktusok megsziintetése

Szamos kisebb-nagyobb, féleg az épitett kdrnyezetet érinté probléma létezik Sdlyban, ami
tobbnyire mlszaki jellegli megoldast igényel, megvalosulasukkal a lakossag életkortiményei jelentdsen
javulnak. Szamos eleme megegyezik, illetve kapcsolddhat a turisztikai fejlesztések helyszineivel,
kérnyezetalakitasuk tervezése soran mindkét szempont figyelembe vétele sziikséges.

« A Kossuth utca - Vasut utca csomépontjanak forgalmi atszervezése, egyszerisitése nagyobb teret
biztosithatna a gyalogos kozlekedés szamara, esztétikusabb kozterlletet eredményezne a



teleptlés legfontosabb pontjan. A telepllés kdzponti csomdpontja jelenleg egy hatalmas
aszfaltozott tertlet, amit teljes egészében a gépjarmi forgalom hasznal, emellett az intézmények
kérnyezetében kialakitott parkoléhelyek szama is elégtelen. A gyalogos forgalom keskeny jardat
hasznal, zoldfelllet csak kisebb szigetekben jelenik meg. A kozterilet szélessége azonban lehetévé
tenné, hogy a terlileten szélesebb jarda és zdldfelllet kertljon kialakitasra, a kulturhaz kdrnyezete a
gyalogosok, gyermekek szamara biztonsagos, impozans zold terilet legyen. A forgalom szdmara
elégséges hely biztositasa mellett egy teleptléskozponti parkold mérleg alapjan kulturalt és
megfelel6 kapacitasu parkol6, valamint biztonsagos gyalogatkel6hely keriilhet kialakitasra.

A Kossuth utca északi csomopontjaban tobb Ut talalkozik: a Kossuth utca leagazasa, a 270 hrsz-u
kozterulet és a Kalvaria-domb déli oldalan halado ut. A csomopont kdzelében buszmegallo par és
intézmény is talalhatd. Szamos kdrnyezeti konfliktussal terhelt, megujulasra varo tertlet.

« |dedlis lenne, ha az északi buszmegallé par megkdzelitése mindendtt szilard burkolatu
jardan torténne, valamint a kozellikben gyalogatkeléhely letesilne. A gyalogatkeld és a
jarda egyben a Kalvaria-domb és az Iskola kapolna valamint a mellette lévd jatszétér
megkozelitését is biztositana.

o A turisztikai és rekreacids fejlesztésekkel Gsszhangban amennyiben a kialakuld
forgalom ezt igényli, a Kélvéria-domb déli oldalan Iévé utca szilard burkolattal torténd
ellatasa, szabalyos utcsatlakozasok kialakitasa sziikséges.

Forgalom karos hatasainak csokkentése, valamint a rendezett telepUléskep kialakitasa érdekében a
lakbutcakban (de leginkabb a Kossuth utca északi részén) utsorfa telepitése lenne kivanatos.
Juhtelep hatasanak csillapitasa érdekében a telep északi és keleti hataran kétszint(i ndvenyzet
telepitése valhat sziikségesse.

A telepllés északi részén talalhatd egykori banyagddrok roncsolt felszini terlleteinek felmérése
majd rendezése, Ujrahasznositasanak meghatarozasa (pl. véderdd) sziikséges.

4. Sz6I6hegy helyzetének rendezése

A sz6l6hegy a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben hétvégihazas udulbteriletként szerepel.
Meg kell vizsgalni, hogy a terilet jelenlegi, elsésorban mezbégazdasagi felhasznalasanak
0sztonzese milyen Ovezeti besorolassal €s milyen szabalyozasi eldirasokkal biztosithato.

A meglévé Uthalozat jelentds mértéki atalakitasat szerepeltetik a telepllésrendezési eszkdzok,
mikdzben szamos telek megkozelitese rendezetlen. A telepulésrendezeési tervek készitése soran az
uthalézat felllvizsgalata szlkséges a tulajdonosok és az érintett szervezetek bevonasaval.

A Szbléhegy megmentése hatalmas feladat. A tarsadalmi, gazdaségi valtozasok gyakorlatilag
megszuntették a kisparaszti, kisuzemi szél6termesztést. Ma Magyarorszagon egy kedvezd
Okologiai és gazdasagi adottsagu borvidéken, a szblészet-boraszattal foglalkozd csaladi
gazdasagoknak legkevesebb 8-10 ha nagysagu Ultetvény és teljes felszerelés (feldolgozo, tarol6
épuletek, mivelé gépek, marketing stb.) sziikséges a megélhetéshez, a gazdasédgos miikddéshez.
Az 50-60 ha nagysagu solyi sz6l6hegyen igy gyakorlatilag 4-5 csaladi pincészet tudna a
szblétermesztésb6l megélni. A nagymértékii felaprézottsag és a hétvégi telekarak és egyes
részeken a s(rl beépités kdvetkeztében ilyen gazdasagos széléermesztés nem valdsithatdo meg. A
szbléhegyi funkcio részbeni visszaallitasa azonban nagyon fontos. Miutan a sz6l6hegy tobb évtized
alatt valtozott meg igy a visszaut is - ha egyaltalan jarhaté — minimum ugyanannyi ideig fog tartani.
A telepllésrendezési terv szabalyozasaval torekedni kell a szélétermesztésre valé dsztonzésre.
Fontos a telekaprozddas megallitasa és épitésre csak sz6l0 és gyimolcstermesztés esetén szabad
engedélyt adni. Ugyancsak fontos a széléhegy esztétikai megujitasa a szlommdsddd, bodésodd
terlletek lassu felszamolasa, a keritések visszafogott alkalmazasa.

Javasolhaté minden évben koz0s bor készitése. A mintegy 50 sz6l6t miivel6 tulajdonos termésének
egy részébdl évente dsszeszlirt solyi bor lehetne a kdzdsségi Unnepeken, rendezvényeken az egyik



f0 attrakcio. Javasolt létrehozni egy, a sz6lémivelést segitd szervezetet, és meg kellene talalni a
klilonbdz6 tamogatasi lehetdségek kozott ennek valamilyen szintl finanszirozasat.

5. Atelepiiles térbeli bévitesének ujragondolasa a varhato igények alapjan

A hatélyos telepilésrendezési eszkozok a lakoterllet jelentds bdvitését szerepeltetik részben a
meglévl lakoterlletek szomszédsagaban, részben attol teljesen elszakadva. Vizsgaland6 hogy a
telepulés novekedésének tervezett Uteme alapjan milyen mennyiségi Uj lakotelek kialakitasara van
szikség, illetve hogy az Uj telkek kialakitasa mekkora infrastrukturalis beruhazéssal jar. A tulzé
merték( bdvitési terlletek megszintetése, realisan kialakithatd lakéterilet szabalyozasa
szlkséges.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok Uj gazdasagi terllet kijelolését szerepeltetik Soly
beépitésre szant terlileteitél tavol, a telepilés észak-nyugati felén. A turisztikai jellegii
fejlesztésekkel illetve a természetkdzeli értékek megdrzését, a lakdfunkeid erdsitését tartaimazé
fejlesztési gondolattal, az esztétikus, vonzé Z6ld Sziget fokozatos megteremtésével nem fér dssze
az iparterlileti fejlesztés, kilonésen akkor nem, amikor a kdrnyez6 teleplléseken béven talalhaté
ipartertlet. A terllet megkozelitésének problémai valamint a kialakitdsahoz szlkséges
infrastrukturalis beruhazasok sulya miatt Sdly nem kivan ipari tertiletet megvaldsitani.

A telepiilésrendezési eszkozokben szerepld fejlesztési terliletek egy része Natura2000 terlleten
helyezkedik el. A felllvizsgélat sordn a terlletek természetvédelmi elGirasoknak megfeleld
szabalyozasa szilkséges.

A fejlesztési terlletek kiszolgaldsara nagyvonalu kozuthalozat fejlesztést szerepeltetnek a
telepllésrendezési eszkozok. A teriletfelhasznalas valtozédsaval Osszhangban és a realis
megvaldsithatosag szempontjait figyelembe véve sziikséges ennek fellilvizsgalata.

2.3 A jovokép és a telepllésfejlesztési koncepcid célrendszerének kapcsolata




Sély a jovében egy fejlodo, az agglomeracios elonyoket kihasznald, er6sod6 gazdasaggal rendelkezd
csaladbarat kisteleptilés kivan lenni, ahol a gyermekektdl az iddsekig mindenki megtalalja a kellemes
lakhatashoz feltételeit, egyre boviils telepiilési szolgaltatasokkal. A torténelmi értékekre és a természeti
adottsagokra alapozva, a szomszéd teleptilésekkel egytitt turisztikai, szabadidés fejlesztéseket kezdeményez,
amely fejlesztések hozzajarulnak a teleptilési kozosség és a vidéki identitas erésodéséhez.
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2.4 A fejlesztési célok értelmezése az eqyes telepllésrészekre

A fejlesztési célok egy része szervezési munkaval valosithatd meg, illetve tovabbi
onkormanyzati dontést illetve elékészitést igényel. Vannak olyan fejlesztési célok azonban, melyek
jelenleg is konkrét ingatlanokat, vagy tertleteket érintenek.

Akcioterlletek:

- Telepuléskozponti fejlesztési terllet
- Onkormanyzati ingatlanok felujitasa, atszervezése, bévitése.
- Telepuléskdzpont megujitasa (csomopont, zoldfelllet, parkolas, jardak)

- Eszaki fejlesztési teriilet
- Jatszotér rendezése
- Kbzlekedési fejlesztés (jarda, gyalogatkeléhely, csomépont kialakitas)
- Kalvéria-domb kornyezetének fejlesztése
- Kélvaria-dombtdl délre 1évé ut burkolasa

Szintén terilethez kdthetd, specialis feladatok az alabbiak:
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- Juhtelep kellemetlen hatasanak csillapitasa

- Banyagodrok ujrahasznositasanak terve

- Utsorfasitas

- Turisztikai pihend, megallo helyek kialakitasa a telepiilés tobb pontjan

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESHEZ

Soly koncepcionalis elképzeléseinek dontd tobbsége a jelenlegi telepllésszovet alakitasat,
rendezését tlzte ki célul. A kialakult, mar beéplilt tertletekkel valé gazdalkodas egyrészt a természeti
kérnyezet, az erdék és a mezégazdasagi teriletek védelme érdekében fontos, masrészt a telepiiléskép
megujulasat, megszépuléset eredményezi. A kozOsségi terek megujitisa és a szelid turisztikai
fejlesztések mind a jelenlegi teleplilésszdvet egy-egy pontjanak revitalizaciojat eredményezik.

Sély teriiletén szamos kivald beltertileti illetve belterlilet kozeli fejlesztésre alkalmas ingatlan
talalhatd. Ezek els6sorban kozOsségi terek létrehozasara illetve turisztikai hasznositasra adnak
lehetGséget. A terileti koncentracié elsGsorban a kozosségi terek esetén elényos, azonban el kell
kerGIni a teleptléskozpont tulterhelését, a beruhazasok volumene Gsszhangban kell legyen a telepulés
adottsagaival.

A lakoovezet tavlati bévitését szolgald teriletek kijelolése soran el6nyben kell részesiteni a
meglévl telepllésszovethez szervesen kapcsolddd, konnyen megkozelithetd, kis beavatkozéssal
kialakithato teruleteket.

A teleplilésfejlesztési koncepcio 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen
az 1. melléklet szerinti megalapoz6 vizsgalat alapjan készilt, mely tartalmaz minden kiindulé adatot a
telepulésrendezési eszk0zok készitéséhez.

4. A MEGVALOSITAS ESZKOZE, NYOMON KOVETESE

A koncepcionalis elképzelések egy része kifejezetten a telepiilésendezési eszkdzok készitése
soran vizsgaland6 feladatokat tartalmazza. A telepllésrendezési eszkozok feladata hogy a
koncepcidban meghatarozott célok megvaldsitasat elésegitsék a terlletfelnasznélas és miszaki
infrastruktira-halézatok rendjének, az épités helyi szabalyainak rogzitésével. A jelentdsebb atalakitas
elétt allé akcioterletek és a kisebb pihend, megallo helyek terlletére elsd 1épésként kdrnyezetalakitasi
terv készitése javasolt.

Az 6nkormanyzatnak lehetésége van dsztonzés vagy mobilizélas céljabol helyi addkedvezmény
vagy tdmogatas odaitélésére.

Javasolt munkacsoportok létrehozésa a nagyobb sulyl részcélok, mint a turisztikai fejlesztés
vagy a k0zosségi terek megujitasa-bOvitésének megszervezésére.
hatarid6k meghatarozasara klls6 szervezetek (menedzsment, palyazatirds) bevonaséara is sziikség
lehet. A fejlesztések megvalositasat egyrészt az dnkormanyzat gazdalkodasa, masrészt a palyazati
lehet6ségek befolyasoljak. A palyazatok folyamatos nyomon kdvetése, a hasonlé helyzetli szomszédos
telepulésekkel valo egylttm(ikodés segiti a célok megvaldsitasat.



